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០២.៥
SI&LE

បរិយិាប័័ន្ននសង្គគម  
និិងសេ�ដ្ឋឋកិិច្ចចមូូលដ្ឋាាន

I	 ដំំណាក់់កាលពីីសារពើ�ើភ័ណ្ឌឌ ទិិន្ននន័យទីីផ្សាារ ទៅ�កាន់់
និិយមន័យប្រ�ភេ�ទលំនៅ�ឋាន

	» ការយល់់ដឹឹងអំពីីទិិដ្ឋឋភាពសង្គគម សេ�ដ្ឋឋកិិច្ចច  
តាមរយៈៈសារពើ�ើភ័ណ្ឌឌ ទិិន្ននន័យទីីផ្សាារ
	» ការសម្រ�បសម្រួ�លួសមាហរណកម្មមលំំនៅ�ឋានសង្គគម 
	» ការពង្រី�ីកបញ្ជីី�ប្រ�ភេ�ទរចនាសម្ព័័�ន្ធធទីីក្រុ�ងុ (Typologies)

II	 ដំំណាក់់កាលពីីសកម្មមភាពតាមដងផ្លូូ�វ ទៅ�រកភាពច្នៃ�ៃប្រ�ឌិត
	» ការទាក់់ទាញភ្ញៀ�ៀ�វទេ�សចរណ៍៍ និិងការផ្សសព្វវផ្សាាយវប្បបធម៌៌
ក្នុុ�ងតំបន់់
	» សមាហរណកម្មមទិិដ្ឋឋភាពសំខាន់់ៗនៃ�ដងផ្លូូ�វដែ�ល មានភាពមមាញឹក    
	» ការស្វែ�ែងរកយុទុ្ធធសាស្ត្រ�របច្ចេ�េកទេ�សដើ�ើម្បីី�ជម្រុ�ញុសេ�ដ្ឋឋកិិច្ចច
ក្នុុ�ងតំបន់់ 
	» ការបង្កើ�ើ�តទីីតាំងំដែ�លមានភាពទាក់់ទាញ 

III	 សកម្មមភាពអនាគត
IV	 ឯកសារយោ�ង
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សេ�ចក្តីី�ផ្តើ�ើ�ម 
	» អត្ថថប្រ�យោ�ជន៍៍ សេ�ដ្ឋឋកិិច្ចច, សង្គគម និិងបរិសិ្ថាាន
	» សាវតា និិង គោ�លគំំនិិតសំំខាន់់ៗ

មាតិិកា
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នៅ�ពេ�លរាជធានីីភ្នំំ�ពេ�ញកំំពុុងរីកីចម្រើ��ើនតំបន់់ 
ថ្មីី�ៗត្រូ�វូបានរចនាឡើ�ើង ដើ�ើម្បីី�ជម្រុ�ញុភាពចម្រុះ�ះ�  
សង្គគម ភាពរស់់រវើ� ើកសេ�ដ្ឋឋកិិច្ចច និិងចីីរភាព។
គោ�លការណ៍៍ណែ�នាំទំាំងំនេះ�ះផ្តតល់់ឱ្យយអ្ននករៀ�ៀបចំំ 
ផែ�នការទីីក្រុ�ងុ អ្ននកអភិិវឌ្ឍឍន៍៍ និិងអ្ននកតាក់់តែ�ង
យុទុ្ធធសាស្ត្រ�រសម្រេ��ចបាននូវចក្ខុុ�វិស័ិ័យនេះ�ះដោ�យ 
បែ�ងចែ�កជាពីីរផ្នែ�ែកសំំខាន់់ៗ៖
�	 ដំំណាក់់កាលបញ្ជីី�សារពើ�ើភណ្ឌឌ ទិិន្ននន័យ

ទីីផ្សាារ ប្រ�ភេ�ទលំនៅ�ឋាន ដែ�លរួមួបញ្ចូូ�ល 
នូូវ ដំំណោះ�ះស្រា�យលំំនៅ�ឋាន ដែ�លមាន 
តម្លៃ�ៃសមរម្យយ ដើ�ើម្បីី�លើ�ើកកម្ពពស់់បរិយិាប័ន្នន
សង្គគម។

�	 ភាពមមាញឹកតាមដងផ្លូូ�វជម្រុ�ញុសេ�ដ្ឋឋកិិច្ចច
ក្នុុ�ងតំបន់់ ដែ�លផ្តោ�ោ តលើ�ើទីីធ្លាា សាធារណៈៈ
ដ៏៏រស់់រវើ� ើក ព្រ�មទាំងំគាំទំ្រ�នូវគំនិិតទីីក្រុ�ងុ
ដែ�លអាចដើ�ើរបានក្នុុ�ងរយៈៈពេ�ល  ១៥នាទីី  
ដើ�ើម្បីី�ធានាឱ្យយមានការទទួួលបាននូវសេ�វា 
កម្មមសំំខាន់់ៗក្នុុ�ងការគាំទំ្រ�អាជីីវកម្មមក្នុុ�ងតំបន់់

 និិង ការប្រើ��ើប្រា�ស់់ប្រ�កបដោ�យការទទួួល 
ខុុសត្រូ�វូ។  

ធាតុុផ្សំំ�ក្នុុ�ងការរចនាអោ�យបានឌិតដល់ រួមួមាន 
ការរចនាផ្ទៃ�ៃមុខុអាគារដែ�លមានភាពទាក់់ទាញ 
ជាន់់ផ្ទាាល់ ដីីសម្រា�ប់់ពាណិិជ្ជជកម្មម និិងដំបូូលពហុ ុ
មុខុងារ ដែ�លជាកត្តាាលើ�ើ កទឹកឹចិិត្តតអោ�យមានការ 
ប្រា�ស្រ័�យទាក់់ទងគ្នាានៅ �ក្នុុ�ងសង្គគម និិងសហគ្រិ�ន ភាព។ តម្រូ�វូការនៃ�មនុស្សសជំំនាន់ថ្មីី�គួួរត្រូ�វូបាន 
បំំពេ�ញតាមរយៈៈ ការបង្កើ�ើ�តកន្លែ�ែងធ្វើ�ើ�ការរួមួគ្នាា  
និិងបរិកិ្ខាា រដែ�លមានភាពបត់់បែ�ន។  

បន្ថែ�ែមពីីនោះ�ះទៀ�ៀតត្រូ�វូមាន ការគាំទំ្រ�ទីីផ្សាារក្នុុ�ង 
តំំបន់់ ហាងជួសជុល ហាងកាហ្វេ�េ និិងអាជីីវកម្មម
ប្រ�កបដោ�យនិិរន្តតរភាព ពង្រឹ�ឹងអត្តតសញ្ញាា ណ និិង 
ភាពធន់់នៃ�សហគមន៍។ តាមរយៈៈសមាហរណ 
កម្មម គោ�លការណ៍៍ទាំងំនេះ�ះ អ្ននកពាក់់ព័័ន្ធធក្នុុ�ងការ អភិិវឌ្ឍឍន៍៍ទីីក្រុ�ងុអាចបង្កើ�ើ�តនូូវសហគមន៍ដែ�ល 
មានភាពរីកីចម្រើ��ើន បរិយិាប័ន្នន និិងភាពរស់់រវើ� ើក 
នៃ�សេ�ដ្ឋឋកិិច្ចចនៅ�ក្នុុ�ងរាជធានីីភ្នំំ�ពេ�ញ។

ជម្រុ�ញុអោ�យមានបរិយិាប័ន្នន លទ្ធធភាពនៃ�ការទទួលួបាន 
និិងសមាហរណកម្មមក្នុុ�ងសង្គគម ស្រ�បតាមភាពខុុសគ្នាា នៃ� ប្រា�ក់់ចំំណូូល ទំហំំសំមាជិកគ្រួ�សួារ និិងរបៀ�ៀបនៃ�ការរស់់ 
នៅ�។ លំំនៅ�ឋានដែ�លមានភាពចម្រុះ�ះ�នេះ �ះ ពង្រឹ�ឹងភាពធន់់ 
ការពារការរើ�ើសអើ�ើង  និិងគាំទំ្រ�ដល់សហគមន៍ដែ�លមាន 
ភាពរស់់រវើ� ើក។

ជម្រុ�ញុសហគ្រិ�នភាព ដើ�ើម្បីី�អោ�យទីីធ្លាា
សាធារណៈៈមានភាពរស់់រវើ� ើក និិងបង្កើ�ើ�ន
សេ�ដ្ឋឋកិិច្ចចក្នុុ�ងតំបន់់។ ហេ�ដ្ឋាា រចនាសម្ព័័�ន្ធធ
ដែ�លអាចសម្រ�បខ្លួួ�នបានធានានូវលទ្ធធភាព
ប្រើ��ើប្រា�ស់់ពេ�ញមួួយឆ្នាំំ�  ព្រ�មទាំងំលើ�ើក 
កម្ពពស់់បរិយិាកាសទីីក្រុ�ងុ អោ�យមានភាព 
រស់់រវើ� ើក ថាមវន្តត និិងភាពធន់់។

គាំទំ្រ�ដល់អ្ននកដែ�លមានប្រា�ក់់ចំំណូូលទាប និិង 
មធ្យយម លើ�ើកកម្ពពស់់ភាពចម្រុះ�ះ�  និិងភាពរស់់រវើ� ើក
នៃ�សហគមន៍។ លើ�ើសពីីនេះ�ះវាធ្វើ�ើ�ឱ្យយមានតុល្យយភាព 
រវាងតម្រូ�វូការក្នុុ�ងសង្គគមជាមួយួនឹឹងផលចំំណេ�ញ
សេ�ដ្ឋឋកិិច្ចច។

ជំំរុញុការចែ�ករំលំែ�កជំំនាញ និិងការរួបួរួមួ 
ក្នុុ�ងសង្គគម។ គ្រឿ��ឿងបរិកិ្ខាា រទាំងំនេះ�ះគាំទំ្រ�ដល់ អាជីីវកម្មមខ្នាា តតូូច លើ�ើកកម្ពពស់់និិរន្តតរភាព 
និិងបង្កើ�ើ�នការចូូលរួមួរបស់់សហគមន៍។

បង្កើ�ើ�នភាពងាយស្រួ�លួដល់អ្ននកថ្មើ�ើ�រជើ�ើង សុុវត្ថិិ�ភាព និិងទំនាក់ទំំនង
សង្គគម។ ទាំងំនេះ�ះគាំទំ្រ�ដល់អាជីីវកម្មមក្នុុ�ងតំបន់់ កាត់់បន្ថថយការពឹឹងផ្អែ�ែក លើ�ើរថយន្តត និិងជម្រុ�ញុភាពរស់់រវើ� ើកនៃ�សហគមន៍។ ទីីធ្លាាប្រើ ��ើប្រា�ស់់
ចម្រុះ�ះ�ក៏ រួមួចំណែ�កក្នុុ�ងការលើ�ើកកម្ពពស់់ ដល់ភាពរីកីចម្រើ��ើនផ្នែ�ែកសេ�ដ្ឋឋកិិច្ចច ស្រ�បពេ�លដែ�លការរចនាតំបន់់សាធារណៈៈអោ�យបានប្រ�សើ�ើរក៏៏ជួួយ
ពង្រឹ�ឹងនូវសុកុមាលភាព និិងបរិយិាប័ន្ននបង្កើ�ើ�តអោ�យមានភាពរស់់រវើ� ើក 
ភាពទាក់់ទាញ និិងបរិសិ្ថាានទីីក្រុ� ងុដែ�លមាននិរន្តតភាព។

គ្រឿ��ឿងបរិកិ្ខាា រច្នៃ�ៃប្រ�ឌិត

សកម្មមភាពតាមដងផ្លូូ�វ  
និិងជាន់់ផ្ទាាល់ ដីីដែ�លទាក់់ទាញ

ទីីធ្លាា សាធារណៈៈ 
ដែ�លមានភាពបត់់បែ�ន

សមាហរណកម្មមលំំនៅ�ឋានសង្គគម

ភាពចម្រុះ�ះ� នៃ�ប្រ�ភេ�ទលំនៅ�ឋាន

១.

២.

រូបូភាពទីី២៖  ឧទាហរណ៍៍តំំបន់់អភិិវឌ្ឍឍន៍៍មួយួ 
ខណ្ឌឌ ច្បាារអំំពៅ� រាជធានីីភ្នំំ�ពេ�ញ ដែ�លបានធ្វើ�ើ� 
ផែ�នការរួមួគ្នាា ជាមួួយគម្រោ��ង Build4People 
កំំឡុុងពេ�ល Ecocity Transition Lab  
ឆ្នាំំ� ២០២៣។

សេ�
ចក្ដី� ណែ�

នាំ
 ំ០២

.៥

សេ�ចកី្តី�ផ្តើ�ើ�ម

បរិយិាប័័ន្ននសង្គគម  
និិងសេ�ដ្ឋឋកិិច្ចចមូូលដ្ឋាាន

6 7ឧបករណ៍៍បរិវិត្តតកម្មមទីីក្រុ�ងុ  B4P សេ�ចក្តីី�ណែ�នាំអំំំពីីបរិយិាប័័ន្ននសង្គគម និិងសេ�ដ្ឋឋកិិច្ចចមូូលដ្ឋាាន

សេ�
ចក្ដី

�ណែ�
នាំ

 ំ០
២

.៥



តាមទស្សសនៈៈសេ�ដ្ឋឋកិិច្ចច ការរចនាសហគមន៍បែ�ប 
សមាហរណកម្មម និិងប្រ�កបដោ�យនិិរន្តតរភាពក៏ 
អាចអនុុវត្តតបានក្នុុ�ងវិស័ិ័យឯកជនដោ�យផ្អែ�ែកលើ�ើ 
គោ�លការណ៍៍ដូូចខាងក្រោ��ម៖ 

•	ការបង្កើ�ើ�នតម្លៃ�ៃអចលនទ្រ�ព្យយ និិង
តម្រូ�វូការ៖ សហគមន៍រស់់នៅ�ដែ�លមានភាព 
ចម្រុះ�ះ�  និិងការរួមួបញ្ចូូ�លជម្រើ��ើសលំនៅ�ឋាន 
ផ្សេ�េងៗ គឺឺមានភាពទាក់់ទាញយ៉ាា ងខ្លាំំ�ងចំ ពោះ�ះ 
អ្ននករស់់នៅ�។ ជាន់់ផ្ទាាល់ ដីីដែ�លមានភាពរស់់ 
រវើ� ើករួមួមាន ទីីធ្លាាសម្រា �ប់់អាជីីវកម្មម បង្កើ�ើ�តឲ្យយ 
មានថ្មើ�ើ�រជើ�ើង ដែ�លបង្កើ�ើ�ននូវផលចំំណេ�ញ 
បន្ថែ�ែមដល់លំំហពាណិិជ្ជជកម្មម និិងលើ�ើកកម្ពពស់់ 
នូូវកេ�រ្ត៍ ៍ �ឈ្មោះ�ះ� របស់់សហគមន៍។  ភាពចម្រុះ�ះ�  
នេះ�ះអាចនាំឱំ្យយមានអត្រា�កាន់់កាប់់លំំនៅ�ឋាន 
ខ្ពពស់់ បង្កើ�ើ�នតម្រូ�វូការកាន់់តែ�ខ្លាំំ�ង  និិងតម្លៃ�ៃ
អចលនទ្រ�ព្យយកើ�ើនឡើ�ើងតាមពេ�លវេ�លា។

•	ភាពធន់់នៃ�ទីីផ្សាារខ្ពពស់់ជាងមុន៖ 
ដោ�យរួមួបញ្ចូូ�លភាពចម្រុះ�ះ� នៃ�ប្រ�ភេ�ទលំនៅ� 
ឋាន និិងយុទុ្ធធសាស្ត្រ�របង្កើ�ើ�តចំំណូូលសេ�ដ្ឋឋកិិច្ចច 
អ្ននកអភិិវឌ្ឍឍន៍៍អាចបង្កើ�ើ�តទីីផ្សាារ ដែ�លមាន
ស្ថិិ�រភាពខ្ពពស់់ និិងអាចទប់ទល់ទៅ�នឹឹងការ 
ប្រែ��ប្រួ�លួសេ�ដ្ឋឋកិិច្ចចបាន។

•	ការលើ�ើកកម្ពពស់់មុុខមាត់់ក្រុ�មុហុ៊ុ�ន និិង
គុុណតម្លៃ�ៃម៉ាា កយីីហោ�៖ អ្ននកអភិិវឌ្ឍឍន៍៍ដែ�ល 
គេ�ស្គាាល់ ថា ជាអ្ននកបង្កើ�ើ�តបរិយិាប័ន្ននសង្គគម
សហគមន៍អាចពង្រឹ�ឹងកេ�រ្តិ៍៍ �ឈ្មោះ�ះ�  និិងគុណ 
តម្លៃ�ៃម៉ាា កយីីហោ�របស់់ពួួកគេ�។ ភាពល្បីី�ល្បាាញ 
នេះ�ះអាចបំលែ�ងទៅ�ជាអត្ថថប្រ�យោ�ជន៍៍ប្រ�កួត 
ប្រ�ជែ�ងក្នុុ�ងការទទួលួបានគម្រោ��ង និិងដៃ�គូូ 
សហការណ៍៍នៅ�ពេ�លអនាគត។

សមាហរណកម្មមបរិយិាប័ន្ននសង្គគម និិងយុទុ្ធធសាស្ត្រ�រ 
សេ�ដ្ឋឋកិិច្ចចក្នុុ�ងតំបន់់នៅ�ក្នុុ�ងសហគមន៍ថ្មីី�នាំមំក

 នូូវអត្ថថប្រ�យោ�ជន៍៍សេ�ដ្ឋឋកិិច្ចច សង្គគម និិងបរិសិ្ថាាន  
យ៉ាា ងសំខាន់់។ សម្រា�ប់់អ្ននកអភិិវឌ្ឍឍន៍៍ឯកជនបាន 
បង្កើ�ើ�នភាពធន់់នឹឹងទីីផ្សាារ និិងការទាក់់ទាញការ 
វិនិិិយោ�គ ខណៈៈពេ�លដែ�លអាជ្ញាា ធរសាធារណៈៈ 
បានពង្រឹ�ឹងតម្លៃ�ៃសេ�ដ្ឋឋកិិច្ចច និិងសាមគ្គីី�ភាពនៅ� 
ក្នុុ�ងសង្គគមផងដែ�រ។  យុុទ្ធធសាស្ត្រ�រនានាដូចជា 
លំំនៅ�ឋានសង្គគម ប្រ�ភេ�ទអគារចម្រុះ�ះ�  និិងកន្លែ�ែង 
សាធារណៈៈដ៏៏រស់់រវើ� ើក បង្កើ�ើ�តអោ�យមានសកម្មម 
ភាពដ៏រស់់រវើ� ើក និិងការបង្កើ�ើ�តនូូវអត្ថថប្រ�យោ�ជន៍៍ 
បន្ថែ�ែមដល់សង្គគម។  ដោ�យការលើ�ើកកម្ពពស់់បរិយិា 
ប័័ន្ននកំណើ�ើនសេ�ដ្ឋ ឋកិិច្ចច សហគ្រិ�នភាពក្នុុ�ងតំបន់់ 
និិងលំហសាធារណៈៈដែ�លមានភាពទាក់់ទាញ 
វិធិីីសាស្រ្ត�តទាំងំនេះ�ះ នឹឹងផ្តតល់់នូូវអត្ថថប្រ�យោ�ជន៍៍
ដូូចគ្នាាដល់ ប្រ�ជាជនក្នុុ�ងសហគមន៍ម្ចាាស់ អាជីីវ 
កម្មម និិងអ្ននកនយោ�បាយ។  ផ្នែ�ែកខាងក្រោ��មជាការ
បង្ហាា ញពីីលទ្ធធផលសំំខាន់់ៗនៃ�យុទុ្ធធសាស្ត្រ�រនានា 
និិងភាពជោ�គជ័យរយៈៈពេ�លវែ�ងសម្រា�ប់់ភាគីី
ពាក់់ព័័ន្ធធ។ 

អត្ថថប្រ�យោ�ជន៍៍សេ�ដ្ឋឋកិិច្ចច 
សម្រា�ប់អ្ននកអភិិវឌ្ឍឍន៍៍

អត្ថថប្រ�យោ�ជន៍៍សេ�ដ្ឋឋកិិច្ចចសម្រា�ប់
អាជ្ញាា ធរមូូលដ្ឋាា ន

អត្ថថប្រ�យោ�ជន៍៍ 
បរិសិ្ថាា ន

អត្ថថប្រ�យោ�ជន៍៍ 
សង្គគម

ដូូចគ្នាានេះ �ះដែ�រ អាជ្ញាា ធរមូូលដ្ឋាានក៏ មើ�ើលឃើ�ើញ
ពីីការជះះឥទ្ធិិ�ពលវិជិ្ជជមានលើ�ើសេ�ដ្ឋឋកិិច្ចចផងដែ�រ៖ 

•	ការប្រើ��ើប្រា�ស់់ដីីប្រ�កបដោ�យប្រ�សិទ្ធធភាព 
និិងកាត់់បន្ថថយការរីកីដុះះ�ដាលនៃ�ទីីក្រុ�ងុ៖
ការអភិិវឌ្ឍឍន៍៍ប្រើ��ើប្រា�ស់់ចម្រុះ�ះ�  បង្កើ�ើ�តសហគមន៍ 
មានដង់ស៊ីី�តេ�ខ្ពពស់់ បង្កើ�ើ�នការប្រើ��ើប្រា�ស់់ដីីដែ�ល 
ទំនំេ�រ។ នេះ�ះគឺឺជួួយការពារការរីកីដុះះ�ដាលក្នុុ�ង 
ទីីក្រុ�ងុ កាត់់បន្ថថយការចំំណាយក្នុុ�ងការពង្រី�ីក 
ហេ�ដ្ឋាា រចនាសម្ព័័�ន្ធធ។

•	ចំំណូូលពន្ធធកើ�ើនឡើ�ើង៖ តំំបន់់រស់់នៅ�ដែ�ល 
មានសកម្មមភាពរវើ� ើក រួមួទាំងំជីីវិតិតាមដងផ្លូូ�វ 
ផ្សាារ និិងតំបន់់សហគមន៍អាចបង្កើ�ើ�តសេ�ដ្ឋឋ 
កិិច្ចចមូលូដ្ឋាានមាន ភាពរស់់រវើ� ើក ដែ�លនាំឲំ្យយការ 
ប្រ�មូលូប្រា�ក់់ពន្ធធកើ�ើនឡើ�ើងពីីអាជីីវកម្មមមូលូដ្ឋាាន  
និិងការកើ�ើនឡើ�ើងតម្លៃ�ៃអចលនទ្រ�ព្យយ។

•	ការទាក់់ទាញវិនិិិយោ�គ និិងទេ�សចរណ៍៍៖ 
តំំបន់់រស់់នៅ�រស់់រវើ� ើកអាចបន្ថែ�ែមសក្តាានុ ពល 
នៃ�ទីីក្រុ�ងុ ដោ�យធ្វើ�ើ�ឲ្យយក្លាា យទៅ�ជាគោ�លដៅ�
សម្រា�ប់់វិនិិិយោ�គ ទេ�សចរណ៍៍ និិងការផ្លាាស់ ទីី 
រស់់នៅ�។ ដងផ្លូូ�វដែ�លមានសភាពមមាញឹក 
ព្រឹ�ត្តិិ�ការណ៍៍វប្បបធម៌៌ និិងទីីធ្លាាស ហគមន៍បង្កើ�ើ�ន 
នូូវចរាចរណ៍៍ថ្មើ�ើ�រជើ�ើង និិងអាចទាក់់ទាញអ្ននក 
ទស្សសនា ជំំរុញុសេ�ដ្ឋឋកិិច្ចចក្នុុ�ងតំបន់់ និិងពង្រី�ីក 
ប្រ�ភពចំណូូលសម្រា�ប់់អាជ្ញាា ធរមូូលដ្ឋាាន ។

•	ការកាត់់បន្ថថយដានកាបូូនតាមរយៈៈការ 
រចនាបែ�បលក្ខខណៈៈប្រ�មូលផំ្តុំ�� និិងប្រើ��ើប្រា�ស់់ 
ចម្រុះ� ះ�៖ ការរចនាតំបន់់រស់់នៅ�ដែ�លរួមួបញ្ចូូ�ល 
លំំនៅ�ដ្ឋាាន  ពាណិិជ្ជជកម្មម និិងតំបន់់សហគមន៍ 
អាចកាត់់បន្ថថយតម្រូ�វូការធ្វើ�ើ�ដំំណើ�ើ រឆ្ងាា យ និិង 
កាត់់បន្ថថយការបញ្ចេ�េញឧស្ម័័�នពីីយានយន្តត។ 
ការបង្កើ�ើ�តសេ�វាកម្មមនៅ�ជិិតអាចជំរុញុឲ្យយមនុស្សស 
ធ្វើ�ើ�ដំំណើ�ើ រដោ�យថ្មើ�ើ�រជើ�ើង និិងការជិះះ�កង់់ កាត់់ 
បន្ថថយការពឹឹងផ្អែ�ែកលើ�ើរថយន្តត និិងរួមួចំណែ�ក 
ក្នុុ�ងការកាត់់បន្ថថយការបញ្ចេ�េញឧស្ម័័�ន CO₂។

•	ការអភិិរក្សសធនធាន តាមរយៈៈការចែ�ក 
រំំលែ�កមុុខងារប្រើ��ើប្រា�ស់់៖ ការដាក់បញ្ចូូ�ល
កន្លែ�ែងរួមួដូចជា ហាងជួសជុល ហាងកាហ្វេ�េ 
និិងកន្លែ�ែងជួបជុំំ� ជួួយលើ�ើកកម្ពពស់់ការអភិិរក្សស 
ធនធានដោ�យជំំរុញុឲ្យយមានការប្រើ��ើប្រា�ស់់ និិង 
ថែ�ទាំបំរិកិ្ខាា ររួមួដូចជា ទំនិំិញ ឧបករណ៍៍ និិង 
គ្រឿ��ឿងប្រើ��ើប្រា�ស់់។ ជួួយគាំទំ្រ�ទៅ�កាន់់សេ�ដ្ឋឋ 
កិិច្ចចវិលិជុំំ�ដោ�យពង្រី�ីកអាយុកុាលផលិតផល 
កាត់់បន្ថថយកាកសំំណល់ និិងកាត់់បន្ថថយបរិ ិ
មាណនៃ�ការប្រើ��ើប្រា�ស់់ជារួមួ។

•	ការបង្កើ�ើ�នភាពស្និិ�តស្នាា ល      និិងបរិយិាប័ន្នន 
សង្គគម៖ ការរចនាបែ�បបរិយិាប័ន្ននអាចជម្រុ�ញុ 
សហគមន៍មួយួដែ�លមានប្រា�ក់់ចំំណូូលខុុស 
គ្នាា  និិងប្រ�វត្តិិ�ផ្សេ�េងគ្នាា អាចប្រា�ស្រ័�យទាក់់ទង 
គ្នាាបាន  ព្រ�មទាំងំលើ�ើកកម្ពពស់់បរិយិាប័ន្ននសង្គគម 
សហគមន៍ដែ�លមានការចែ�ករំលំែ�ក និិងកាត់់ 
បន្ថថយគំំលាតសេ�ដ្ឋឋកិិច្ចចសង្គគម។

•	បង្កើ�ើ�នគុុណភាពជីីវិតិ និិងសុខុុមាលភាព៖ 
លំំហសហគមន៍ និិងផ្លូូ�វដែ�លមានសភាពមមា 
ញឹឹកដូូចជាផ្សាារ ព្រឹ�ត្តិិ�ការណ៍៍បណ្តោះ�ះ� អាសន្នន 
និិងកន្លែ�ែងជួបជុំំ�ជួយបង្កើ�ើ�តបរិយិាកាសសង្គគម 
រស់់រវើ� ើក ដែ�លជួួយបង្កើ�ើ�ននូវគុណភាពជីីវិតិ 
របស់់ប្រ�ជាជន។ ឱកាសសម្រា�ប់់ការទំំនាក់ 
ទំនំងសង្គគម អាចកាត់់បន្ថថយអារម្មមណ៍៍ឯកោ� 
និិងបង្កើ�ើ�នសុខុុុមាលភាពផ្លូូ�វចិត្តត ខណៈៈដែ�ល 
សកម្មមភាពតាមដងផ្លូូ�វជំរុញុអោ�យរាងកាយ 
មានចលនាជាប្រ�ចាំ។ំ

•	ការគាំទំ្រ�សេ�ដ្ឋឋកិិច្ចចនៅ�ក្នុុ�ងតំបន់់  
និិងអាជីីវកម្មមតូូចៗ៖ សហគមន៍ដែ�លមាន 
ផ្សាារសហគមន៍ អ្ននកលក់់តាមផ្លូូ�វ និិងតំបន់់ 
ពាណិិជ្ជជកម្មមសកម្មម ជួួយគាំទំ្រ�សហគ្រិ�នក្នុុ�ង 
តំំបន់់ និិងសហគ្រា�សតូចៗ ពង្រឹ�ឹងសេ�ដ្ឋឋកិិច្ចច 
នៅ�ក្នុុ�ងមូលូដ្ឋាាន ។ កន្លែ�ែងលក់់អាចដំណើ�ើ រការ 
បាន និិងមានតម្លៃ�ៃសមរម្យយជួួយអោ�យសហ 
គ្រា�សក្នុុ�ងតំបន់់អាចរីកីចម្រើ��ើន បង្កើ�ើ�តការងារ 
និិងបង្កើ�ើ�នទុនុក្នុុ�ងសហគមន៍។

អត្ថថប្រ�យោ�ជន៍៍ សេ�ដ្ឋឋកិិច្ចច សង្គគម  
និិងបរិសិ្ថាា ន

ប្រ�ភព៖ Build4People Team ដោ�យផ្អែ�ែកលើ�ើប្រ�ភពផ្សេ�េងៗ។
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សាវតា និិង 
គោ�លគំំនិិតសំខាន់់ៗ 

លំំនៅ�ឋានដែ�លមានតំលៃ�សមរម្យយ  ធានាថា 
ប្រ�ជាជនអាចទទួួលបានលំនៅ�ឋានសមរម្យយ
និិងមានសុវុត្ថិិ�ភាពដោ�យមិិនលើ�ើសពីី ៣០%
ឬ៤០% នៃ�ប្រា�ក់់ចំំណូូលប្រ�ចាំខំែ�របស់់ពួួកគេ�។  
នៅ�ក្នុុ�ងប្រ�ទេ�សកម្ពុុ�ជា គោ�លនយោ�បាយរបស់់ រដ្ឋាាភិ បាលបានគាំទំ្រ� ការអភិិវឌ្ឍឍន៍៍លំំនៅ�ឋាន 
តម្លៃ�ៃទាប ចន្លោះ�ះ�ពីី  ១៥,០០០ដុុល្លាា រ ទៅ�ដល់ 
៣០,០០០ដុុល្លាា រ។ អ្ននកអភិិវឌ្ឍឍន៍៍បានបំពេ�ញ 
តាមលក្ខខណៈៈវិនិិិច្ឆ័័�យនានាដូចជា ការសាងសង់ 
យ៉ាា ងហោ�ចណាស់់១០០យូនូីីតក្នុុ�ងរយ:ចម្ងាា យ 
២០ គីីឡូូម៉ែ�ែត្រ�ពីីកណ្តាា លទីីក្រុ�ងុ ព្រ�មទាំងំរួមួ បញ្ចូូ�លនូូវទីីធ្លាាបៃ� តង និិងលំហសហគមន៍ដែ�ល នោះ�ះនាំឲំ្យយទទួលួបាននូវអត្ថថប្រ�យោ�ជន៍៍រួមួមាន 
ការលើ�ើកទឹឹកចិិត្តតផ្នែ�ែកពន្ធធ ការអនុុញ្ញាា តសាង 
សង់ និិងការប្រើ��ើប្រា�ស់់ហេ�ដ្ឋាា រចនាសម្ព័័�ន្ធធ។ 

ទោះ�ះបីីជាមានការខិិតខំំប្រឹ�ងប្រែ��ងទាំងំនេះ�ះក៏៏ 
ដោ�យ ក៏៏គោ�លនយោ�បាយនេះ�ះមិិនទាន់់បាន 
សម្រេ��ចជោ�គជ័យគួួរឱ្យយកត់់សម្គាាល់ នៅ�ឡើ�ើយ។ 
នៅ�ក្នុុ�ងឆ្នាំំ� ២០១៨  លំំនៅ�ឋានតម្លៃ�ៃទាបចំំនួួន 
១០,០០០ យូនូីីតបានបញ្ចចប់់ការសាងសង់។ 
ដោ�យយល់់ឃើ�ើញពីីតម្រូ�វូការបន្ទាាន់ រដ្ឋាាភិ បាល 
កម្ពុុ�ជាបានដាក់ចេ�ញនូូវគោ�លនយោ�បាយលំំនៅ� 
ឋានជាតិិ (ឆ្នាំំ� ២០១៤) ដើ�ើម្បីី�ជួួយសម្រួ�លួទៅ� 
ដល់ការអភិិវឌ្ឍឍន៍៍ទ្រ�ង់ទ្រា�យធំំ ជាពិិសេ�សនៅ� 
តាមតំបន់់ទីីក្រុ�ងុ។ ដើ�ើម្បីី�បំំពេ�ញនូូវតម្រូ�វូការ
លំំនៅ�ឋាន ដែ�លមានតម្លៃ�ៃទាបនៅ�ក្នុុ�ងទីីក្រុ�ងុ 
ប្រ�មាណ ៨០,០០០យូូនីីត ដែ�លគួួរត្រូ�វូបាន 
សាងសង់នៅ�ក្នុុ�ងឆ្នាំំ�  ២០៣០។ ដូូចនេះ�ះរដ្ឋឋត្រូ�វូ
កំំណត់ឲ្យយបាននូវតម្រូ�វូការអាទិិភាពសម្រា�ប់់
ការលើ�ើកទឹឹកចិិត្តតកាន់់តែ�ខ្លាំំ�ងនូ វភាពជាដៃ�គូូ 
សាធារណៈៈ ឯកជន និិងយន្តតការហិរិញ្ញញប្បបទាន 
ប្រ�កបដោ�យភាពច្នៃ�ៃប្រ�ឌិត។

គំំនិិតទីីក្រុ�ងុរយៈៈពេ�ល១៥នាទីី សមាហរណកម្មម 
ការអភិិវឌ្ឍឍន៍៍ការប្រើ��ើប្រា�ស់់ចម្រុះ�ះ�  ការចល័តប្រ�កប 
ដោ�យនិិរន្តតរភាព និិងកំណើ�ើនសេ�ដ្ឋ ឋកិិច្ចចក្នុុ�ងតំបន់់ ធានាថា អ្ននករស់់នៅ�អាចទទួលួបានការងារ ការ 
អប់់រំ ំការថែ�ទាំសំុខុភាព និិងការកម្សាាន្តតតាមរយៈៈ 
ពេ�លខ្លីី�នៃ�ការធ្វើ�ើ�ដំំណើ�ើ រដោ�យដើ�ើរថ្មើ�ើ�រជើ�ើង ឬ
ការជិះះ�កង់់។ គំំរូនូេះ�ះជួួយបង្កើ�ើ�នគុណភាពជីីវិតិ 
និិរន្តតរភាពបរិសិ្ថាាន  ភាពធន់់នឹឹងសេ�ដ្ឋឋកិិច្ចច និិង 
កាត់់បន្ថថយការពឹឹងផ្អែ�ែកលើ�ើរថយន្តត។ ស្រ�បតាម
ការអភិិវឌ្ឍឍន៍៍ ដែ�លរីកីចម្រើ��ើនជាមួួយបណ្តាា ញ
ដឹឹកជញ្ជូូ�ន (TOD) កំំណើ�ើន តម្លៃ�ៃដីី (LVC) ទាញ 
យកអត្ថថប្រ�យោ�ជន៍៍ពីីការកើ�ើនឡើ�ើងការវិនិិិយោ�គ 
ហេ�ដ្ឋាា រចនាសម្ព័័�ន្ធធសាធារណៈៈ ដូូចជាគម្រោ��ង
បណ្តាា ញដឹឹកជញ្ជូូ�ន ដើ�ើម្បីី�ផ្តតល់់ហិិរញ្ញញប្បបទាន
បន្ថែ�ែមដល់ការកែ�លម្អអទីីក្រុ�ងុ។ រួមួផ្សំំ�ជាមួួយ 
នឹឹងភាពជាដៃ�គូូសាធារណៈៈ និិងឯកជន (PPPs)  
យុទុ្ធធសាស្ត្រ�រនេះ�ះ រួមួបញ្ចូូ�លដីីសាធារណៈៈ និិង 
ហេ�ដ្ឋាា រចនាសម្ព័័�ន្ធធជាមួយួនឹឹងការវិនិិិយោ�គឯកជន 
និិងអ្ននកជំំនាញ ដើ�ើម្បីី�ជម្រុ�ញុការអភិិវឌ្ឍឍន៍៍ ការ 
ប្រើ��ើប្រា�ស់់ចម្រុះ�ះ�ដែ �លមានតម្លៃ�ៃខ្ពពស់់នេះ�ះ។ តាម
រយៈៈការផ្តតល់់ការលើ�ើកទឹឹកចិិត្តតផ្នែ�ែកហិរិញ្ញញវត្ថុុ�ជា មួួយនឹឹងការធ្វើ�ើ�ផែ�នការទីីក្រុ�ងុ ដែ�លរួមួបញ្ចូូ�ល 
LVC និិងPPPs អាចបង្កើ�ើ�នល្បឿ�ឿ�ននៃ�ការបង្កើ�ើ�ត
សហគមន៍រស់់រវើ� ើក ងាយស្រួ�លួ និិងធន់់ទៅ�នឹឹង 
សេ�ដ្ឋឋកិិច្ចច ដោ�យធានាថាទាំងំវិស័ិ័យសាធារណៈៈ 
និិងវិស័ិ័យឯកជនរួមួចំណែ�កដល់ការរីកីចម្រើ��ើន
នៃ�ទីីក្រុ�ងុប្រ�កបដោ�យនិិរន្តតរភាព និិងសមធម៌៌។

គោ�លនយោ�បាយ
បម្រុ�ងុដីីធ្លីី�របស់់

ប្រ�ទេ�សវៀ�ៀតណាម

វិធិីីសាស្ត្រ�រជំនួួយ 
 ដល់អ្ននកមានប្រា�ក់់ 
ចំំណូូលទាបរបស់់
ប្រ�ទេ�សឥណូ្ឌូ�នេ�ស៊ីី �

យុុទ្ធធសាស្ត្រ�រការទិិញដីី
របស់់ប្រ�ទេ�សសិង្ហហបុុរីី

•	អនុុក្រឹ�ត្យយលេ�ខ១៨៨ របស់់វៀ�ៀតណាមបានតម្រូ�វូឱ្យយដាក់២០%
នៃ�ដីីដែ�លអភិិវឌ្ឍឍដោ�យវិស័ិ័យឯកជន  បម្រុ�ងុទុុកសម្រា�ប់់ 
លំំនៅ�ឋានសង្គគម។

•	គោ�លបំំណងដើ�ើម្បីី�ដោះ�ះស្រា�យបញ្ហាា ផ្នែ�ែកផ្គគត់់ផ្គគង់់ និិងផ្តតល់់ 
ជម្រើ��ើសលំនៅ�ឋានសម្រា�ប់់ប្រ�ជាជនដែ�លមានប្រា�ក់់ចំំណូូល 
ទាបនៅ�ទីីក្រុ�ងុ។

	» កម្ពុុ�ជានឹឹងអាចអនុុវត្តតគោ�លនយោ�បាយស្រ�ដៀ�ៀងគ្នាានេះ�ះ
ដើ�ើម្បី �ីជំំរុញុការផ្គគត់់ផ្គគង់់លំំនៅ�ឋានសមរម្យយ។

•	គោ�លការណ៍៍១:៣:៦ របស់់ប្រ�ទេ�សឥណ្ឌូូ�នេ �ស៊ីី� តម្រូ�វូអោ�យ អ្ននកអភិិវឌ្ឍឍន៍៍លំំនៅ�ឋានប្រ�ណីី តចំំនួួន ១យូនូីីត នោះ�ះតម្រូ�វូ 
អោ�យអ្ននកវិនិិិយោ�គសាងសង់លំំនៅ�ឋានតម្លៃ�ៃសមរម្យយចំំនួួន 
៣យូនូីីត និិងតម្លៃ�ៃទាបចំំនួួន៦យូនូីីតផងដែ�រ។ 

•	ទោះ�ះបីីជាមានការធ្វើ�ើ�វិសិោ�ធនកម្មមក៏៏ដោ�យ គោ�លការណ៍៍ 
១:៣:៦ ជាឧបករណ៍៍សំំខាន់់សម្រា�ប់់ធ្វើ�ើ�ឱ្យយទីីផ្សាារលំំនៅ�ឋាន
មានតុល្យយភាព។

	» យន្តតការនេះ�ះ ក៏៏អាចនឹឹងអនុុវត្តតក្នុុ�ងប្រ�ទេ�សកម្ពុុ�ជាដោ�យ
ធានាថាការអភិិវឌ្ឍឍន៍៍លំំដាប់ខ្ពពស់់ក៏៏ផ្តតល់នូូវតម្រូ�វូការ
លំំនៅ�ឋានដល់គ្រួ�សួារ ដែ�លមានប្រា�ក់់ចំំណូូលទាប
ផងដែ�រ។

•	ច្បាាប់់ទិិញដីីរបស់់ប្រ�ទេ�សសិិង្ហហបុរីឆី្នាំំ� ១៩៦៦ ដែ�លអនុុញ្ញាា ត
អោ�យរដ្ឋាាភិ បាលដឹឹកនាំកំារបែ�ងចែ�កដីី សម្រា�ប់់លំំនៅ�ឋាន
សាធារណៈៈ។

•	ការទិញិដីីតម្លៃ�ៃទាបជាងតម្លៃ�ៃទីីផ្សាារ បានកាត់់បន្ថថយការចំំណាយ 
លើ�ើលំនៅ�ឋាន និិងពង្រី�ីកលំំនៅ�ឋានដែ�លមានតម្លៃ�ៃសមរម្យយ។

	» ប្រ�ទេ�សកម្ពុុ�ជាអាចអនុុវត្តតយុទ្ធធសាស្ត្រ�រស្រ�ដៀ�ៀងគ្នាានេះ�ះ  
ដើ�ើម្បី �ីកាត់់បន្ថថយថ្លៃ�ៃដើ�ើមនៃ�ការអភិិវឌ្ឍឍន៍៍លំំនៅ�ឋាន។

តើ�ើប្រ�ទេ�សជិតខាង
បានអនុុវត្តតអ្វី�ខ្លះះ�ក្នុុ�ង
បរិបិទនេះ�ះ?

ទិដិ្ឋឋភាពលំនៅ�ឋានដែ�លមាន 
តំំលៃ�សមរម្យយនៅ�ក្នុុ�ងរាជធានីីភ្នំំ�ពេ�ញ

ភាពចម្រុះ�ះ� នៃ�ជីីវិតិ និិងទីីក្រុ�ងុរយៈៈពេ�ល 
១៥នាទីី ដោ�យថ្មើ�ើ�រជើ�ើងគឺឺជាឱកាសអាជីីវកម្មម

ដោ�យសារតែ�តម្រូ�វូការកើ�ើនឡើ�ើងនៃ�លំំនៅ�ឋាន
សង្គគមនៅ�រាជធានីីភ្នំំ�ពេ�ញ សហគមន៍ដែ�លមាន 
បរិកិ្ខាា រគ្រ�ប់គ្រា�ន់់ និិងមានភាពងាយស្រួ�លួក្នុុ�ងការ ធ្វើ�ើ�ដំំណើ�ើ រ នោះ�ះជាឱកាសសមប្រ�កបសម្រា�ប់់ 
អ្ននកវិនិិិយោ�គអចលនទ្រ�ព្យយ។  យុទុ្ធធសាស្ត្រ�រនៃ�ការ 
អភិិវឌ្ឍឍន៍៍ដែ�លរួមួបញ្ចូូ�លនូូវតម្លៃ�ៃសមរម្យយ ភាព ដែ�លអាចចូលប្រើ��ើប្រា�ស់់បាន ព្រ�មទាំងំមានភាព 
រស់់រវើ� ើក ទៅ�ក្នុុ�ងសេ�ដ្ឋឋកិិច្ចចក្នុុ�ងតំបន់់ ដែ�លអាច

 បង្កើ�ើ�តនូូវផលចំំណេ�ញខ្ពពស់់ផ្នែ�ែកហិរិញ្ញញវត្ថុុ� ស្រ�ប ពេ�លដែ�លរួមួចំណែ�កដល់អនាគតទីីក្រុ�ងុដែ�ល 
មានបរិយិាប័ន្នន និិងនិរន្តតរភាព។
ដូូច្នេះ�ះ� ទិិដ្ឋឋភាពសំខាន់់ៗដើ�ើម្បីី�សម្រ�បទៅ�តាម
លំំនៅ�ឋាន ដែ�លមានតំលៃ�សមរម្យយនាពេ�ល
បច្ចុុ�ប្បបន្នននៅ�ប្រ�ទេ�សកម្ពុុ�ជារួមួមាន៖

•	គៀ�ៀងគងអ្ននកអភិិវឌ្ឍឍន៍៍ដែ�លមានសមត្ថថភាព
•	បង្កើ�ើ�នភាពបត់់បែ�ន៖ គ្រោ��ងទុកុលំំនៅ�ឋាន
សង្គគម១០០យូនូីីត ឬ១០ភាគរយ

•	ទីីតាំងំគម្រោ��ងដែ�លផ្អែ�ែកលើ�ើមជ្ឈឈមណ្ឌឌ ល
សកម្មមភាពទីីក្រុ�ងុដែ�លបានគ្រោ��ងទុកុ

•	ការកំំណត់ស្តតង់់ដារនិិរន្តតរភាពជាអប្បបបរមា
សម្រា�ប់់លំំនៅ�ដ្ឋាានដែ �លមានតម្លៃ�ៃទាប និិង
អ្ននកមានប្រា�ក់់ចំំណូូលមធ្យយម 

•	ស្វែ�ែងយល់់ពីីជម្រើ��ើសបន្ថែ�ែមចំពោះ�ះកម្មមសិិទ្ធធ
លំំនៅ�ឋាន

សេ�
ចក្ដី� ណែ�

នាំ
 ំ០២

.៥
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សេ�
ចក្ដី

�ណែ�
នាំ

 ំ០
២
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I ដំំណាក់់កាលពីីសារពើ�ើភ័័ណ្ឌឌ  
ទិិន្ននន័័យទីីផ្សាារ ទៅ�កាន់់ការ 
ចាត់់ចែ�ងលំនៅ�ឋាន

សហគមន៍ប្រ�កបដោ�យបរិយិាប័ន្ននត្រូ�វូបានរចនា 
ឡើ�ើង ដើ�ើម្បីី�ឆ្លើ�ើ�យតបយ៉ាា ងមានប្រ�សិិទ្ធធភាពទៅ�
នឹឹងលក្ខខណៈៈពិិសេ�ស និិងតម្រូ�វូការនានារបស់់ 
អ្ននករស់់នៅ�។ ការប្រ�មូលទិនិ្ននន័យគ្រ�ប់ជ្រុ�ងុជ្រោ��យ 
តាមរយៈៈសារពើ�ើភ័ណ្ឌឌ  គឺឺជារឿ�ឿងចាំបំាច់ ដើ�ើម្បីី�
ចាប់ផ្តើ�ើ�មយល់់ដឹឹងពីីចំណុុចសំខាន់់នៃ�ទីីផ្សាារ៖

•	ស្ថាាន ភាពបច្ចុុ�ប្បបន្នននៃ�បរិសិ្ថាានរូ បូវ័ន័្តត ដែ�លជា ទីីតាំងំគម្រោ��ង។
•	ព័័ត៌៌មានសេ�ដ្ឋឋកិិច្ចចសង្គគមនៃ�ចំំនួួនប្រ�ជាជន
ក្នុុ�ងតំបន់់។

ដូូចដែ�លបានរៀ�ៀបរាប់់នៅ�ក្នុុ�ងគោ�លការណ៍៍ណែ� 
នាំសំ្តីី�ពីីការចល័តប្រ�កបដោ�យនិិរន្តតរភាព បញ្ជីី� 
សារពើ�ើភណ្ឌឌ  សម្រា�ប់់ទាំងំបរិសិ្ថាានរូ បូវ័ន័្តត និិង
លក្ខខខណ្ឌឌ សេ�ដ្ឋឋកិិច្ចចសង្គគម គួួរតែ�រួមួបញ្ចូូ�លធាតុុ សំំខាន់់ៗដូូចខាងក្រោ��ម៖

យោ�ងតាមអនុុក្រឹ�ត្យយលេ�ខ៤២ ស្តីី�ពីីនគរូបូនីីយកម្មម 
មាត្រា�៤៨ ការអភិិវឌ្ឍឍនគរូបូនីីយកម្មមត្រូ�វូគិតគូូរ 
ពីីតម្រូ�វូការលំំនៅ�ឋានសមស្រ�ប និិងតុល្យយភាព 
រវាងលទ្ធធភាពនៃ�គ្រួ�សួារក្រី�ីក្រ� និិងគ្រួ�សួារមាន 
ប្រា�ក់់ចំំណូូលទាបក្នុុ�ងការទទួលួបានលំនៅ�ឋាន
សមរម្យយ ដែ�លជាតម្រូ�វូផ្នែ�ែកសេ�ដ្ឋឋកិិច្ចចទាំងំវិស័ិ័យ 
រដ្ឋឋ និិងឯកជនផងដែ�រ។  

តម្រូ�វូការនៃ�លំំនៅ�ឋានកម្រិ�តទាប មានចំនួួន
តួួរលេ�ខខ្ពពស់់គួួរឲ្យយកត់់សម្គាាល់  ដែ�លមានចំនួួន 
៥៥,០០០ខ្ននង ដែ�លនឹឹងត្រូ�វូផ្គគត់់ផ្គគង់់ជារៀ�ៀងរាល់់ 
ឆ្នាំំ�  យោ�ងតាមក្រ�សួួងរៀ�ៀបចំំដែ�នដីីនគរូបូនីីយ 
កម្មម និិងសំណង់។  ការសម្រ�បសម្រួ�លួទៅ�លើ�ើ 
សមាហរណកម្មមលំំនៅ�ឋានសង្គគម ដោ�យរក្សាា 
តុុល្យយភាពរវាងលទ្ធធភាពទិិញ និិងប្រា�ក់់ចំំណេ�ញ 

បរិសិ្ថាា នរូបូវ័ន័្តត

សង្គគម និិងសេ�ដ្ឋឋកិិច្ចច

គោ�លបំំណងនៃ�ការវិភិាគនេះ�ះ គឺឺដើ�ើម្បី �ី 
កំំណត់នូូវចន្លោះ�ះ �ខ្វះះ�ខាតដែ�លអាចត្រូ�វូ 
បានដោះ�ះស្រា�យលើ�ើដំណើ�ើរ ការរៀ�ៀបចំំ 
ផែ�នការសហគមន៍៍ថី្មី�។

១
ការយល់ដឹឹង  
អំំពីីទិដិ្ឋឋភាពសង្គគម សេ�ដ្ឋឋកិិច្ចច 
តាមរយៈៈសារពើ�ើភ័ណ្ឌឌ ទីីផ្សាារ  

គោ�លនយោ�បាយជាតិិ  
ស្តីី�ពីី លំំនៅ�ឋានប្រ�ទេ�សកម្ពុុ�ជា 
(ឆ្នាំំ� ២០១៤ និិងឆ្នាំំ� ២០១៧)

ជម្រើ��ើសនានាដើ�ើម្បី �ីកែ�សម្រួ�លួគោ�ល 
នយោ�បាយទៅ�នឹឹងទីីផ្សាារលំនៅ�ឋានបច្ចុុ�ប្បបន្នន

លំំនៅ�ឋានតម្លៃ�ៃចន្លោះ�ះ �ពីី  
១៥,០០០ ទៅ�៣០,០០០ដុុល្លាារ
ក្នុុ�ងមួយខ្ននង

ទាក់់ទាញអ្ននកអភិិវឌ្ឍឍន៍៍ ដែ�លមានសមត្ថថភាពអាចអភិិវឌ្ឍឍន៍៍ 
យ៉ាា ងតិច១០០ខ្ននង នៅ�ក្នុុ�ងតំបន់់លំំនៅ�ឋាន ដែ�លមានទំហំំធំំំទូ ូលាយ និិងលើ�ើកទឹកឹចិិត្តតអ្ននកអភិិវឌ្ឍឍន៍៍អោ�យធ្វើ�ើ�ពិិពិិធកម្មមផលប័័ត្រ� 
ប្រ�ភេ�ទលំនៅ�ឋាន ដើ�ើម្បីី�រក្សាាលំំនឹឹងប្រា�ក់់ចំំណេ�ញ។

យ៉ាា ងតិច ១០០ខ្ននង ផ្តតល់់កូូតាដែ�លអាចបត់់បែ�នបាន៖ គ្រោ��ងទុកុលំំនៅ�ឋានសង្គគម 
១០០យូនូីីត ឬ១០%សម្រា�ប់់ប្រ�ជាជនដែ�លមានប្រា�ក់់ចំំណូូល 
មធ្យយម ឬប្រា�ក់់ចំំណូូលទាប។

ទីីតាំងំស្ថិិ�តនៅ�ចម្ងាា យអតិបរមា 
២០គីីឡូូម៉ែ�ែត្រ�ពីកណ្តាា លទីីក្រុ�ងុ

កែ�សម្រួ�លួគោ�លនយោ�បាយទីីតាំងំ ដើ�ើម្បីី�ពិិចារណាទៅ�លើ�ើ
មជ្ឈឈមណ្ឌឌ លសកម្មមភាពជាជាងចម្ងាា យកំំណត់។

ផែ�នការសម្រា�ប់ទីីធ្លាាបៃ� តង  
និិងសហគមន៍៍

ដោះ�ះស្រា�យបញ្ហាា លើ�ើលក្ខខណៈៈវិនិិិច្ឆ័័�យអគារបៃ�តងផងដែ�រ 
ដែ�លចាំបំាច់ដើ�ើម្បីី�ធានាបាននូវលទ្ធធភាពក្នុុ�ងការទិញិលំំនៅ�ឋាន 
ក្នុុ�ងរយៈៈពេ�លវែ�ង។

ស្វែ�ែងយល់់ពីីជម្រើ��ើសបន្ថែ�ែមក្រៅ��ពីីកម្មមសិិទ្ធិិ�លំនៅ�ឋាន។

ដើ�ើម្បីី�ជួួយកាត់់បន្ថថយបញ្ហាា ប្រ�ឈមផ្នែ�ែកហិរិញ្ញញ 
វត្ថុុ�  ដែ�លជារឿ�ឿយៗកើ�ើតឡើ�ើងចំពោះ�ះគម្រោ��ង
លំំនៅ�ឋានសង្គគម។ អ្ននកអភិិវឌ្ឍឍន៍៍អាចទាញយក 
អត្ថថប្រ�យោ�ជន៍៍ពីីការលើ�ើកទឹកឹចិិត្តតដូូចជា ការលើ�ើក 
លែ�ងពន្ធធ និិងការលើ�ើកទឹឹកចិិត្តតចំំពោះ�ះការសាង 
សង់ហេ�ដ្ឋាា រចនាសម្ព័័�ន្ធធ ដែ�លត្រូ�វូបានកំណត់ក្នុុ�ង គោ�លនយោ�បាយលំំនៅ�ឋានជាតិិរបស់់កម្ពុុ�ជា 
(ឆ្នាំំ� ២០១៤ និិងឆ្នាំំ� ២០១៧)។

ដើ�ើម្បីី�លើ�ើកទឹឹកចិិត្តត ដល់ការអភិិវឌ្ឍឍន៍៍សម្រា�ប់់
ទីីផ្សាារនេះ�ះរដ្ឋាាភិ បាល និិងអ្ននកអភិិវឌ្ឍឍន៍៍ឯកជន 
អាចពិចារណាអនុុសាសន៍ដូូចខាងក្រោ��ម៖

 លំំនៅ�ឋានចំំនួួន ១០០ខ្ននង

•	ទំហំំបំ្លុុ�ក និិងស្ថាាន ភាពនៃ�ប្លុុ�ក
•	ហេ�ដ្ឋាា រចនាសម្ព័័�ន្ធធសម្រា�ប់់ថ្មើ�ើ�រជើ�ើង និិងជិះះ�កង់់
•	សេ�វាដឹឹកជញ្ជូូ�នសាធារណៈៈ និិងមធ្យោ�ោបាយ 
ដឹឹកជញ្ជូូ�ន

•	លំំហបៃ�តង និិងទីីធ្លាា សាធារណៈៈ
•	ប្រ�ភេ�ទនៃ�ការប្រើ��ើប្រា�ស់់ដីីធ្លីី� និិងការអភិិវឌ្ឍឍ
ដែ�លមានស្រា�ប់

•	ផ្លូូ�វមុខអាគារជាន់់ផ្ទាាល់ ដីីដែ�លមានភាពទាក់់ ទាញ តាមរយៈៈការតុុបតែ�ងក្នុុ�ងហាងដែ�លអ្ននក 
ដំំណើ�ើ រថ្មើ�ើ�រជើ�ើងអាចមើ�ើលឃើ�ើញពីីខាងក្រៅ��

•	លទ្ធធភាពទទួលួបានសេ�វាកម្មមប្រើ��ើប្រា�ស់់ (ទឹកឹ 
 លូ ូអគ្គិិ�សនីី ប្រ�ព័ន្ធធបង្ហូូ�រទឹកឹ) 

•	ចំំណុុចពិសេ�សផ្នែ�ែកវប្បបធម៌៌

•	ដង់ស៊ីី�តេ�ប្រ�ជាជនអចិិន្ត្រៃ��ៃយ៍ក្នុុ�ងសហគមន៍ និិងប្រ�ជាជនបណ្តោះ�ះ� អាសន្ននក្នុុ�ងសហគមន៍
•	កម្មមសិិទ្ធិិ�ដីីធ្លីី� និិងសិិទ្ធិិ�កាន់់កាប់់
•	ទិិន្ននន័យប្រា�ក់់ចំំណូូលអាយុុ និិងការងារ
•	ស្ថាាន ភាពបច្ចុុ�ប្បបន្នននៃ�អាជីីវកម្មម និិងសកម្មមភាព សេ�ដ្ឋឋកិិច្ចច

២

ការសម្រ�បសម្រួ�លួ
សមាហរណកម្មមលំំនៅ�ឋានសង្គគម

លក្ខខណៈៈវិនិិិច្ឆ័័�យ

 លំំនៅ�ដ្ឋាានដែ� លមាន 
តំំលៃ�សមរម្យយ

រូបូភាពទីី៣៖ ដ្យាាក្រា�មបង្ហាា ញអំំពីីទំំហំំ
ដែ�លលំំនៅ�ឋានមានតម្លៃ�ៃសមរម្យយចំំនួួន 
១០០ខ្ននង នឹឹងតំណាងនៅ�ក្នុុ�ងគម្រោ��ង
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Vorgaben Baubuch & Bebauungsplan

Abb. 1

Grundstücks- und Gebäude-
beschreibung

Topographie & Freiraum (siehe Abb. 2 + Abb. 3)

• Die Grundstücke der Einfamilienhäuser liegen berg-
seits des Langohrwegs in attraktiver Hang- und 
Aussichtlage

• Grundstücke 257-259: Vom Langohrweg aus 
schwingt sich die Landschaft bergseits über zwei 
Geschosse wellenförmig (auf eigenem Grund-
stück) mit sanften Plateaus zur Gartennutzung 
nach oben bis hin zu den Grundstücken WA 6.3. 
„Auf der Höhe“ 

• Grundstücke 260-262: Von Ost nach West ver-
jüngen sich die Grundstücke in der Tiefe, der 
Übergang der Höhenversprünge wird terras-
siert mit begrünten Natursteinmauern (auf 
eigenem Grundstück) umgesetzt, so wird 
nutzbare Fläche für Garten und Terrasse 
gewonnen

Reihenhäuser & Grundstück 
(siehe Abb. 2 + Abb. 3)

• Die Reihenhäuser haben eine Breite 
von 7 m / die zu erstellende Gebäu-
detiefe beträgt max. 12 m

• Um ein harmonisches Straßenbild 
zu erlangen, werden die Sockelgeschosse 
und beide Vollgeschosse in einer Flucht ausgerichtet (1 m südlich der Baugrenze vom Langohrweg)

• Es kann ein Gebäude mit einem Sockelgeschoss, zwei Wohnvollgeschossen und einem optionalen Staffelgeschoss  
erstellt werden

• Die Erschließung der Reihenhäuser erfolgt vom Langohrweg aus, über das Sockelgeschoss mit integrierter Garage 
im Haus

• Der Garten befindet sich im Erdgeschoss, eine Ebene über dem Sockelgeschoss

• Das Gebäude ist entsprechend dem Farb- und Materialkonzept zu bauen, somit wird das Strassenbild strukturiert und 
individueller Gestaltungsspielraum ist gegeben

• Alle topographischen und baulich gestalterischen Maßnahmen an Grundstücksgrenzen im Freiraum sind mit dem Nach-
barn abzustimmen bzw. dem Bestand anzupassen

Staffelgeschoss: 3 Optionen zur Ausgestaltung

• Option 1: Staffelgeschoss mit Studio und Terrasse

• Option 2: Gründach mit PV

• Option 3: begehbarer und begrünter Dachgarten mit Zugang über das Treppenhaus

Vorgabencheckliste
• GRZ 1: 0,4 (0,5 für Reihenmit-

telhaus), GRZ 2: 0,7, GFZ = 0,8 
(1,0 für Reihenmittelhaus)

• Verbindliche Baulinie in 1 m  
Abstand zur Baugrenze 
(entspr. rote Linie Abb. 2)

• Verpflichtende Höhenvorgaben 
für das Gebäude ab Bezugs-
punkt „Mittleres Reihenhaus“:  
> Höhe Sockelgeschoss: 3 m  
> Traufhöhe (TH): 10,00 m 
> Oberkante (OK): max.12,50 m

• Ein Sockelgeschoss, zwei 
Wohnvollgeschosse (Erdge-
schoss + Obergeschoss), opt. 
Staffelgeschoss

• Wenn Staffelgeschoss, dann 
Rücksprung mind. 2 m von  
Gebäudevorderkante (Abb. 3)

• Gebäudetiefe Vorgabe 12 m, 
darf in 1-Meter-Schritten an 
der Gebäuderückseite unter-
schritten werden

• Dachform: Flachdach

• 1 Stellplatz gebäudeintegriert 
und 1 Stellplatz vor dem  
Gebäude nachzuweisen

• Wellenförmiger Geländeüber-
gang zum Garten ab Baulinie 
im Verhältnis 1:1,5 (Grund-
stücke 257-259), Ausnahme 
bei Grundstücke 262: begrünte 
Natursteinmauer (alternativ: 
Holzlamellen)

Alle Vorgaben und Maßnahmen 
sind in der Umsetzung idealer-
weise mit den jeweiligen Nach-
barn abzustimmen, Aufmaß vor 
Ort notwendig für einheitliche 
Baulinie, Traufhöhe und Frei-
raumanschlüsse.

Reihenhäuser WA 6.2a 
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Abb. 2: Lageplan / Baulinien, Lage, Versiegelung

Abb. 3: Schnitt / Höhen, Staffellung, Topographie

Reihenhäuser 
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Bautyp – Reihenhäuser

Abb. 1

Grundstücks- und Gebäude-
beschreibung

Topographie & Freiraum (siehe Abb. 2 + Abb. 3)
• Die Grundstücke der Doppelhäuser liegen talseits 

des Langohrwegs in attraktiver Aussichtlage

Topographieversprung 1 (Straße–Garten):
• Der erste Topographieversprung von einem Ge-

schoss findet auf dem eigenen Grundstück zwi-
schen den Gebäuden, 8,5 m zur Baugrenze am 
Langohrweg entfernt, statt 

• Der Versprung wird über eine begrünte Natur-
steinmauer oder einer mit Naturstein verblen-
deten Betonmauer hergestellt

• In Absprache mit dem Nachbarn kann der  
Topographieversprung auch in zwei Stufen 
terrassiert hergestellt werden

Topographieversprung 2 (nördl. Grund-
stücksgrenze):
• Grundstücke 270 + 269: Die Topographie 

im Übergang zu den nödlich liegenden 
EFH Grundstücken wird zu Hälfte auf 
dem eigenen Grundstück hergestellt. 
Dies geschieht in einem wellenförmi-
gen Geländeübergang, welches im 
Verhältnis 1:1,5 herzustellen ist.

• Grundstücke 265 - 268: Die Topogra-
phie im Übergang zu den nördlich liegenden EFH Grund-
stücken ist auf der Grundstücksgrenze mit einer begrünten Natursteinmauer umzusetzen. Da diese terrassiert zum 
nördlichen Grundstück herzustellen ist, muss dies in Absprache mit den angrenzenden Grundstückseigentümern pas-
sieren, je hälftig auf dem eigenen und dem Nachbargrundstück.

Doppelhäuser & Grundstück (siehe Abb. 2 + Abb. 3)
• Die maximale und zu erstellende Gebäudetiefe beträgt 13 m
• Die Gebäudebreite je Doppelhaus ist max. 7 m
• Es wird ein Gebäude mit einem Sockelgeschoss (Gartengeschoss) und zwei Wohnvollgeschossen erstellt
• Die oberen Wohngeschosse verspringen wechselseitig
• Alle topographischen und baulich gestalterischen Maßnahmen an Grundstücksgrenzen im Freiraum sind mit dem Nach-

barn abzustimmen bzw. dem Bestand anzupassen

Doppelhäuser WA 2.3 c 
gem. B-Plan

Vorgaben Baubuch & Bebauungsplan

Vorgabencheckliste
• GRZ 1:0,4 , GRZ 2 = 0,7 

• GFZ =1,2 (offene Bauweise)

• DH wird straßenseitig an die 
Baugrenze gebaut (die Bau-
grenze im B-Plan entspricht 
hier der Baulinie) 

• Höhenvorgaben ab Bezugs-
punkt Straße: 
> Höhe Sockelgeschoss: 3,00 m 
> Oberkante (OK): max. 7,50 m

• 2 Wohnvollgeschosse (Erd-
geschoss + Obergeschoss), 
Sockelgeschoss

• Gebäudetiefe max. 13 m, 
darf je Doppelhausgruppe 
in direkter Absprache in 1 m 
Schritten an der Gebäuderück-
seite unterschritten werden. 
Gebäudebreite max. 7 m

• Obere Wohngeschosse mit 
wechselseitigem Rücksprung 
von min. 2 m zu versehen.  
Rücksprung strassenseitig bei 
Gebäude 266, 268, 270. Rück-
sprung talseitig 265, 267,269

•  Dachform: Flachdach

• 1 Stellplatz in Carport und 1 
Stellplatz vor dem Carport 
nachzuweisen

• Abstand Carports zur Bau-
grenze: 2 m 

• Durchgehendes Carport-Dach 
mit Nachbar

• Geländeübergang zum Garten 
mit begrünter Natursteinmauer 
(alternativ: Holzlamellen): Ab-
stand 8,50 m ab vorderer Bau-
grenze direkt hinter Carport

• Absturzsicherung der Natur-
steinmauer mit Holzlamellen

Alle Vorgaben und Maßnahmen 
sind in der Umsetzung idealer-
weise mit den jeweiligen Nach-
barn abzustimmen, Aufmaß vor 
Ort notwendig für einheitliche 
Baulinie, Traufhöhe und Frei-
raumanschlüsse.

Abb.2: Lageplan / Baulinien, Lage, Versiegelung
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Bautyp – Doppelhäuser

Abb. 1

Grundstücks- und Gebäude-
beschreibung

Topographie & Freiraum (siehe Abb. 2 + Abb. 3)
• Die Grundstücke der Einfamilienhäuser liegen berg-

seits des Buntspechtwegs in attraktiver Hang- und 
Aussichtlage

• Die Grundstücke haben zwei Nivauversprünge von 
jeweils ca. 3 m

Topographieversprung 1 (Straße–Garten):
• Der erste Topographieversprung von einem Ge-

schoss findet, auf dem eigenen Grundstück, 
zwischen den Gebäuden statt

• Vom Buntspechtweg aus schwingt sich die 
Landschaft bergseits in einem wellenförmi-
gen Geländeübergang, welches im Verhält-
nis 1:1,5 herzustellen ist nach oben

• Die Geländewelle beginnt am Hausgrund 
(Baulinie)

Topographieversprung 2 
(südl. Grundstücksgrenze):
• Die Topographie der Grundstücke 

272–275, im Übergang zu den südli-
chen Grundstücken der Doppelhäu-
ser, geschieht zur Hälfte auf eigenem 
Grundstück und muss im Verhältnis 
1:1,5 hergestellt werden

• Die Topographie der Grundstücke 275 und 276, in Übergang zu den südlichen Doppelhäusern geschieht hälftig auf eige-
nem Grundstück mit einer begrünten Natursteinmauer oder einer mit Naturstein verblendeten Betonmauer

Einzelhäuser & Grundstück (siehe Abb. 2 + Abb. 3)
• Es kann ein Gebäude mit einem Sockelgeschoss (Zugang), zwei Wohnvollgeschossen und einem optionalen Staffel-

geschoss erstellt werden
• Um ein harmonisches Straßenbild zu erlangen, werden die Sockelgeschosse und beide Vollgeschosse in einer Flucht 

ausgerichtet
• Die Erschließung der Einfamilienhäuser erfolgt vom Bunstspechtweg aus über das Sockelgeschoss mit integrierter Garage
• Der Garten befindet sich im Erdgeschoss, eine Ebene über dem Sockelgeschoss
• Alle topographischen und baulich gestalterischen Maßnahmen an Grundstücksgrenzen im Freiraum sind mit dem Nach-

barn abzustimmen bzw. dem Bestand anzupassen

Staffelgeschoss: 3 Optionen zur Ausgestaltung
• Option 1: Staffelgeschoss mit Studio und Terrasse
• Option 2: Gründach mit PV
• Option 3: begehbarer und begrünter Dachgarten mit Zugang über das Treppenhaus, ggfs. Urban Farming auf dem Dach

Einfamilienhäuser 
am Hang

WA 2.4 b 
gem. B-Plan

Vorgaben Baubuch & Bebauungsplan

N

Abb. 2: Lageplan / Baulinien, Lage, Versiegelung
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Vorgabencheckliste
• GRZ 1: 0,25 , GRZ 2: 0,5,  

GFZ = 0,75

• Verbindliche Baulinie in 2,50 m 
Abstand zur Baugrenze  
(entspr. rote Linie Abb. 2)

• Höhenvorgaben für das Gebäu-
de ab Bezugspunkt Straße  
>Traufhöhe (TH): 10,00 m 
>Oberkante (OK): max.12,50 m

• Ein Sockelgeschoss, zwei 
Wohnvollgeschosse (Erd-
geschoss + Obergeschoss), 
optionales Staffel geschoss

• Wenn Staffelgeschoss, dann 
Rücksprung mind. 2 m von Ge-
bäudevorderkante (Abb. 3)

• Gebäudetiefe max. 14 m

• Dachformen: Flachdach 
und Pultdach (Neigung über 
Schmalseite nach Süd-Westen)

• 1 Stellplatz gebäudeintegriert 
und 1 Stellplatz vor dem Ge-
bäude nachzuweisen

• Topographieversprung 1:  
Wellenförmiger Geländeüber-
gang zum Garten ab Haus-
grund im Verhältnis 1:1,5

• Topographieversprung 2: Wel-
lenförmiger Geländeübergang 
hälftig auf eigenem Grund-
stück im Verhältnis 1:1,5. Bei 
Grundstücke 275 und 276 be-
grünte terrassierte Naturstein-
mauer hälftig auf eigenem 
Grundstück 

Alle Vorgaben und Maßnahmen 
sind in der Umsetzung idealer-
weise mit den jeweiligen Nach-
barn abzustimmen, Aufmaß vor 
Ort notwendig für einheitliche 
Baulinie, Traufhöhe und Frei-
raumanschlüsse.

Abb. 3: Schnitt / Höhen, Staffellung, Topographie
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Bautyp – Einfamilienhäuser am Hang

Abb. 1

Grundstücks- und Gebäude-
beschreibung

Topographie & Freiraum (siehe Abb. 2 + Abb. 3)
• Die Grundstücke der Einfamilienhäuser liegen talseits 

des Buntspechtwegs in attraktiver und unverbauba-
rer Aussichtlage

Topographieversprung 1 (Straße–Garten):
• Der erste Topographieversprung von einem Ge-

schoss, findet auf dem eigenen Grundstück zwi-
schen den Gebäuden statt

• Der Versprung wird über eine begrünte Natur-
steinmauer oder einer mit Naturstein verblen-
deten Betonmauer statt

• In Absprache mit dem Nachbarn kann der Topo-
graphieversprung auch in zwei Stufen terras-
siert hergestellt werden

Topographieversprung 2 
(nördl. Grundstücksgrenze):
• Die Topographie im Übergang zum Re-

tentionsbereich muss auf dem eigenen 
Grundstück hergestellt werden. Dies 
geschieht in einem wellenförmigen Ge-
ländeübergang, welches im Verhältnis 
1:1,5 herzustellen ist.

Einzelhäuser & Grundstück 
(siehe Abb. 2 + Abb. 3)
• Die max. Gebäudebreite je Einzelhaus beträgt 8,50 m (Beispielentwurf 6,50 m + 8,50 m) um den Durchblick vom Bunt-

spechtweg und den Hanghäusern aus zu garantieren
• Es wird ein Gebäude mit einem Sockelgeschoss (Gartengeschoss) und zwei Wohnvollgeschossen erstellt
• Die Erschließung der Einzelhäuser erfolgt auf dem Niveau des Buntspechtwegs
• Alle topographischen und baulich gestalterischen Maßnahmen an Grundstücksgrenzen im Freiraum sind mit dem Nach-

barn abzustimmen bzw. dem Bestand anzupassen

Einfamilienhäuser  
mit Ausblick

WA 2.4 b 
gem. B-Plan

Vorgaben Baubuch & Bebauungsplan

N

Vorgabencheckliste
• GRZ 1: 0,25, GRZ: 0,5,  

GFZ = 0,75 (offene Bauweise)

• Verbindliche Baulinie in 3 
m Abstand zur Baugrenze 
(entspr. rote Linie Abb. 4)

• Höhenvorgaben für das Gebäu-
de ab Bezugspunkt Straße:  
> Höhe Sockelgeschoss: 3,0 m 
(Abb. 3) 
> Oberkante (OK): max. 7,50 m 
(Abb. 3)

• Ein Sockelgeschoss, zwei 
Wohnvollgeschosse (Erdge-
schoss + Obergeschoss)

• Max. 8,50 m Gebäudebreite

• Dachformen: Flachdach 
oder Pultdach (Neigung über 
Schmalseite nach Süd-Westen)

• 1 Stellplatz als Carport auf dem 
Grundstück (auf westlicher 
Grundstücksgrenze), alternativ 
gebäudeintegriert im EG und 
1 Stellplatz vor dem Carport / 
Garage nachzuweisen

• Mindestabstand Carport: 2 m 
hinter Baugrenze

• Geländeübergang zum Garten 
mit begrünter Natursteinmau-
er (Alternativ: Holzlamellen)

• Geländesprung mit Natur-
steinmauer: 13,50 m hinter 
Baugrenze 

Alle Vorgaben und Maßnahmen 
sind in der Umsetzung idealer-
weise mit den jeweiligen Nach-
barn abzustimmen, Aufmaß vor 
Ort notwendig für einheitliche 
Baulinie, Traufhöhe und Frei-
raumanschlüsse.
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Abb. 2: Lageplan / Baulinien, Lage, Versiegelung

Abb. 3: Schnitt / Höhen, Staffellung, Topographie
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Bautyp – Einfamilienhäuser mit Ausblick
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ឯកជន និិងតំបន់់ពាណិិជ្ជជកម្មមក៏៏ដូូចជា ការរួមួ 
បញ្ចូូ�លបរិកិ្ខាា រប្រើ��ើប្រា�ស់់សាធារណៈៈដូូចជាសួនួ ច្បាារ កន្លែ�ែងលេ�ងកុមារ និិងទីីធ្លាាផ្សេ �េងៗទៀ�ៀត។

ភាពចម្រុះ�ះ� នៃ�អាគារលំំនៅ�ឋាន និិងពាណិិជ្ជជកម្មម 
ដែ�លមានតុល្យយភាព គឺឺដើ�ើរតួួនាទីីយ៉ាា ងសំខាន់់ 
ក្នុុ�ងការកែ�ឆ្នៃ�ៃសមាសភាពសង្គគមនៃ�សហគមន៍
មួួយ។ វិធិីីសាស្រ្ត�តនេះ�ះក៏៏ផ្តតល់់នូូវអត្ថថប្រ�យោ�ជន៍៍
សេ�ដ្ឋឋកិិច្ចចជាច្រើ��ើនផងដែ�រ៖

•	ពិិពិិធកម្មមការវិនិិិយោ�គ៖
ភាពចម្រុះ�ះ� នៃ�លំំនៅ�ឋាន និិងទីីតាំងំពាណិិជ្ជជ 
កម្មម អាចបង្កើ�ើ�ននូវភាពទាក់់ទាញសម្រា�ប់់ការ 
កាន់់កាប់់ បង្កើ�ើ�ននូវអត្រា�ស្ថិិ�រភាពការងារ និិង 
ជម្រុ�ញុសេ�ដ្ឋឋកិិច្ចចរយៈៈពេ�លវែ�ងប្រ�កបដោ�យ 
និិរន្តតភាពផងដែ�រ។

•	ការពង្រី�ីកសក្តាានុ ពលទីីផ្សាារ៖  
ការលាយបញ្ចូូ�លគ្នាា  ដ៏៏ចម្រុះ�ះ� នៃ�លំំនៅ�ឋាន
និិងកន្លែ�ែងពាណិិជ្ជជកម្មមបង្កើ�ើ�នការទាក់់ទាញ
អ្ននកជួួល ធ្វើ�ើ�ឱ្យយអត្រា�កាន់់កាប់់មានស្ថិិ�រភាព  
និិងជំរុញុនិិរន្តតរភាពសេ�ដ្ឋឋកិិច្ចចរយៈៈពេ�លវែ�ង។

•	ការបង្កើ�ើ�នសុុវត្ថិិ�ភាពនៃ�ការវិនិិិយោ�គ៖ 
សហគមន៍ដែ�លមានភាពចម្រុះ�ះ�ផ្នែ �ែកសង្គគម 
និិងសក្តាានុ ពលផ្នែ�ែកសេ�ដ្ឋឋកិិច្ចច អាចរក្សាាអតិិ 
ថិិជនជួលផ្ទះះ� ដែ�លនឹឹងជួយកាត់់បន្ថថយការ
ចំំណាយលើ�ើការសម្អាា ត និិងខាតចំំណូូលនូូវ
ពេ�លដែ�លគេ�ឈប់់បន្តតជួួល។

ចំំងាយសេ�វាកម្មម២៥០ម៉ែ�ែត្រ�

ផ្ទះះ�ជួរ 

ផ្ទះះ�ភ្លោះ�ះ�  

ផ្ទះះ�ល្វែ�ែងគ្រួ�សួារតែ�មួយ 

ផ្ទះះ�គ្រួ�សួារតែ�មួយ-ទិិដ្ឋឋភាពទីីក្រុ�ងុ 

ប្រ�ភេ�ទផ្ទះះ�គ្រួ�សួារតែ�មួយ៖

TRIER CASTELNAU 
គម្រោ��ងពហុុមុុខងារ
ឧទាហរណ៍នៃ�លំនៅ�ឋានដែ�លមាន 
តម្លៃ�ៃទាប និិងហេ�ដ្ឋាារច នាសម័្ព័�ន្ធធបៃ�តង  

ទីីក្រុ�ងុ TRIER (ប្រ�ទេ�សអាល្លឺឺ�ម៉៉ង់)  
បានធ្វើ�ើ�បច្ចុុ�ប្បបន្ននភាពផែ�នការប្រើ��ើប្រា�ស់់ដីី ដើ�ើម្បីី�
ដោះ�ះស្រា�យបញ្ហាា ខ្វះះ�ខាតលំំនៅ�ឋានយ៉ាា ងគំហុកុ 
និិង ដើ�ើម្បីី�ផ្តតល់់ដីីសម្រា�ប់់សាងសង់លំំនៅ�ឋាន 
ឲ្យយបានគ្រ�ប់គ្រា�ន់់សម្រា�ប់់ឆ្នាំំ� ខាងមុខុ និិងសមា 
ហរណកម្មមធម្មមជាតិិទៅ�ក្នុុ�ងជីីវិតិរស់់នៅ�ប្រ�ចាំថំ្ងៃ�ៃ 
នៅ�ទីីក្រុ�ងុ។ ផែ�នការអភិិវឌ្ឍឍន៍៍ និិងគោ�លការណ៍៍ 
ណែ�នាំតំ្រូ�វូបានបង្កើ�ើ�តឡើ�ើងដោ�យក្រុ�មុអ្ននកពហុ ុ
ជំំនាញ ដែ�លដឹឹកនាំដំោ�យក្រុ�មុហ៊ុុ�នស្ថាា បត្យយកម្មម 
និិងផែ�នការ Eble Messerschmidt Partner 
(EMP)។ ដោ�យផ្អែ�ែកលើ�ើលក្ខខណៈៈទីីតាំងំនីីមួយួៗ 
តំំបន់់លំំនៅ�ឋានចំនួួន ៥ ត្រូ�វូបានបង្កើ�ើ�តឡើ�ើង។  

គោ�លគំំនិិតនេះ�ះផ្តោ�ោ តសំំខាន់់ទៅ�លើ�ើលំនៅ�ឋាន
សង្គគម។ សូចូនាករសំំខាន់់គឺឺ:

•	ការសាងសង់ដោ�យប្រើ��ើប្រា�ស់់ឈើ�ើ
កូូនកាត់់ដែ�លមិិនប៉ះះ�ពាល់់បរិសិ្ថាាន

•	ស្តតង់់ដារប្រ�សិិទ្ធធភាពថាមពល KFW40 
(កាត់់បន្ថថយការប្រើ��ើប្រា�ស់់ថាមពល៦០% 
បើ�ើប្រៀ��ៀបធៀ�ៀបនឹឹងប្រ�ភេ�ទអគារស្រ�ដៀ�ៀងគ្នាា )

•	គម្រោ��ងទេ�សភាពបៃ�តង ការអភិិរក្សស
ធម្មមជាតិិ និិងប្រ�ព័ន្ធធគ្រ�ប់គ្រ�ងទឹឹកភ្លៀ�ៀ�ង

•	ហេ�ដ្ឋាា រចនាសម្ព័័�ន្ធធ ដែ�លមានការតភ្ជាាប់ ល្អអ 
និិងសម្រា�ប់់ដើ�ើរកំំសាន្តត

គោ�លការណ៍៍ណែ�នាំនំៃ�ការរៀ�ៀបចំំផែ�នការ និិង
រចនាទីីក្រុ�ងុត្រូ�វូបានបង្កើ�ើ�តឡើ�ើង ដើ�ើម្បីី�កំំណត់
លក្ខខណៈៈពិិសេ�សនៃ�សហគមន៍នីីមួួយៗ។  
ទិិដ្ឋឋភាពសំខាន់់ៗរួមួមាន៖

	» ទំំហំំដីី៖ មានចាប់ពីី ១៨៥ ម៉ែ�ែត្រ�ការ៉េ� េ 
សម្រា�ប់់ផ្ទះះ�គ្រួ�សួារតែ�មួួយ រហូូតដល់ 
៥,០០០ ម៉ែ�ែត្រ�ការ៉េ� េ សម្រា�ប់់អគារពហុុ
គ្រួ�សួារ។

	» សមាមាត្រ�ផ្ទៃ�ៃក្រ�ឡាអាគារ (FAR)៖ 
ការកំំណត់ដង់ស៊ីី�តេ�ខ្ពពស់់ជាងនៅ�ក្នុុ�ង
តំំបន់់ដែ�លអនុុញ្ញាា ត។

	» ល្បាាយប្រ�ភេ�ទលំនៅ�ឋាន៖ សមាមាត្រ�
ចម្រុះ�ះ� នៃ�ប្រ�ភេ�ទលំនៅ�ឋាន។

	» គម្លាា តគ្រ�ប់គ្រា�ន់់៖ ការកំំណត់ចម្ងាា យ 
រវាងប្លុុ�កដែ�លនៅ�ជិិតៗគ្នាា ។

	» គោ�លគំំនិិតពណ៌៌ និិងសម្ភាា រៈៈ៖ 
សោ�ភ័ណភាពស្ថាា បត្យយកម្មម ដែ�លមាន
លក្ខខណ:បន្សីី�គ្នាា ។

	» ទីីតាំងំជាក់់លាក់៖ ការកំំណត់តំំបន់់
សម្រា�ប់់យានដ្ឋាាន  និិងសេ�វាកម្មម។

	» ការរចនាទេ�សភាពដំំបូូល៖ ជម្រើ��ើស
ដំំបូូលបៃ�តងសម្រា�ប់់ផ្ទៃ�ៃជម្រា�បទឹកឹ ឬការ 
ដំំឡើ�ើងបន្ទះះ�សូឡូា (photovoltaic)។ រូបូភាពទីី៥៖ ទស្សសនៈៈអំំពីីភាពចម្រុះ�ះ� នៃ�ប្រ�ភេ�ទផ្ទះះ�

គ្រួ�សួារតែ�មួយ ដែ�លបានកំណត់សម្រា�ប់់គម្រោ��ង 
Trier Castelnau។

រូបូភាពទីី៤៖ ផែ�នការមេ�នៃ�គម្រោ��ង  
Trier Castelnau ដែ�លបានបង្កើ�ើ�តឡើ�ើងដោ�យ 
Eble Messerschmidt Partner (EMP) រួមួ
ជាមួួយស្ទូូ�ឌីីយូូស្ថាា បត្យយកម្មមទេ�សភាព Ramboll 
Dreiseitl នៅ�Trier-Feyen។

ទីីលានសង្កាា ត់់ - ខាងជើ�ើង

ទីីលានសង្កាា ត់់ - ខាងត្បូូ�ង

សួួនកណ្តាា ល
សហគមន៍៍

លំំហដែ�លអាចប្រើ��ើប្រា�ស់ 
បានគ្រ�ប់វ័យ័  និិងបង្កើ�ើ�ន 
ទំំនាក់់ទំំនងក្នុុ�ងសហគមន៍៍

តំំបន់់ព្រៃ��ក្នុុ�ងទីីក្រុ�ងុ
ជួួរផ្ទះះ�គ្រួ�សួារ ឯកជន

អត្តតសញ្ញាា ណទីីក្រុ�ងុ
អគារពហុគុ្រួ�សួារ  IV-V 
ទិិដ្ឋឋភាពលំនៅ�ដ្ឋាានទីីក្រុ� ងុ II+(D) 

អគារពហុុគ្រួ�សួារ + លំំនៅ�ដ្ឋាា ន
សង្គគម III+D - IV

តំំបន់់ខ្ពពង់រាបព្រៃ�� 
អគារពហុគុ្រួ�សួារ III+D - IV 
អគារពហុគុ្រួ�សួារ + លំំនៅ�ដ្ឋាានសង្គ គម III+D - IV 
ជួួរផ្ទះះ�គ្រួ�សួារ ឯកជន II+(D)

ទីីធ្លាាបៃ� តង 
អគារពហុគុ្រួ�សួារ III-IV

ទីីធ្លាាប្រើ ��ើប្រា�ស់ចម្រុះ�ះ �ក្នុុ�ងទីីក្រុ�ងុ
ជួួរផ្ទះះ�គ្រួ�សួារ ឯកជន II+(D) 
ទីីធ្លាាប្រើ ��ើប្រា�ស់់ចម្រុះ�ះ�ក្នុុ�ងផ្ទះះ�  II+D - III

ទីីធ្លាាកម្សា ាន្តតសម្រា�ប់កុុមារ

ផ្ទៃ�ៃដីីសរុបុ (GSA): 		               ៤១,២ ហិកិតា
ផ្ទៃ�ៃដីីព្រៃ��ឈើ�ើ		              ១២,៣ ហិកិតា
ទីីសាធារណៈៈបៃ�តង 		                  ០,៥ ហិកិតា
ផ្លូូ�វថ្ននល់		     	              ៣,២ ហិកិតា
ផ្ទៃ�ៃដីីសុទុ្ធធ (NSA)		               ២៥,២ ហិកិតា
ផ្ទៃ�ៃក្រ�ឡាអគារសរុបុ (GFA)                 ១៥០,០០០ m2

ផ្ទៃ�ៃក្រ�ឡាបាតអគារ (BFA)   	         ៧៨,៤០០ m2

សមាមាត្រ�គ្រ�បដណ្ដដ ប់់អគារ (BCR)             ០,៤០
សមាមាត្រ�ផ្ទៃ�ៃក្រ�ឡាជាន់់ (FAR)	         ០.៨-១,២	

ចំំនួួនប្រ�ជាជន 
ដែ�លបានព្យាាករណ៍៍      :២៥៤២ នាក់ 
ចំំនួួនលំនៅ�ឋានសរុបុ  :១២៥២ ខ្ននង

•	ផ្ទះះ�វីឡីាទោ�ល:	 ២៥៥
•	ផ្ទះះ�ល្វែ�ែង:               ៩១
•	អគារពហុគុ្រួ�សួារ:	 ២០៦ 

កាបែ�ងចែ�កនៃ�លំនៅ�ឋានសង្គគម៖ 
•	ការសាង់់សង់អាគារ សម្រា�ប់់ពហុុគ្រួ�សួារ 
ដែ�លក៏៏រួមួបញ្ចូូ�លការសាងសង់អាផាតមិិន
លំំនៅ�ឋានសង្គគមផងដែ�រ ដោ�យនៅ�ក្នុុ�ងនោះ�ះ
ការសាងសង់លំំនៅ�ឋានពហុគុ្រួ�សួារ១ និិង 
សាងសង់អាផាតមិិនលំនៅ�ឋានសង្គគមចំនួួន 
២០យូនូីីតវិញិ។ ដូូច្នេះ�ះ�នាំឲំ្យយ៖

     ៩        x ២០ = ១៨០ យូនូីីតលំំនៅ�ឋានសង្គគម 
    យូនូីីតសង្គគម   = ១៤,៣%	
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•	ប្រ�ភេ�ទប្រើ��ើប្រា�ស់់ចម្រុះ� ះ�៖
	» រួមួបញ្ចូូ�លការប្រើ��ើប្រា�ស់់ផ្សេ�េងៗគ្នាានៅ � ក្នុុ�ងអគារតែ�មួួយ ដូូចជាការលក់់ដូូរចម្រុះ�ះ�
នៅ�ជាន់់ផ្ទាាល់ ដីីព្រ�មទាំងំមានលំនៅ�ឋាន 
(យូនូីីត) នៅ�ជាន់់ខាងលើ�ើ។

•	ការប្រើ��ើប្រា�ស់់ដំំបូូល៖
	» រួមួបញ្ចូូ�លសួនួច្បាារលើ�ើដំបូូលរានហាល 
និិងកសិិដ្ឋាានក្នុុ�ងទីីក្រុ� ងុ ដើ�ើម្បីី�ពង្រី�ីកការ 
ប្រើ��ើប្រា�ស់់សាធារណៈៈតាមទិិសបញ្ឈឈរ។

•	 ផ្នែ�ែកខាងមុខដែ�លមានសភាពមមាញឹឹក៖
	» ប្រើ��ើប្រា�ស់់លក្ខខណៈៈពិិសេ�សដូចជាបង្អួួ�ច
ធំំៗ កន្លែ�ែងអង្គុុ�យខាងក្រៅ�� និិងសិិល្បៈៈ�
សាធារណៈៈ ដើ�ើម្បីី�បង្កើ�ើ�នអន្តតរកម្មម និិង
សុវុត្ថិិ�ភាពជាមួួយនឹឹង «ភាពទាក់់ទាញ
តាមដងផ្លូូ�វ»។

•	ជាន់់ផ្ទាា ល់់ដីីដែ�លមានការទាក់់ទាញ៖
	» រៀ�ៀបចំំកន្លែ�ែងនៅ�ជាន់់ផ្ទាាល់ ដីីសម្រា�ប់់
ហាងកាហ្វេ�េ ហាងលក់់ទំនិំិញ និិងសកម្មម 
ភាពសហគមន៍ ដើ�ើម្បីី�ជម្រុ�ញុការចូូលរួមួ 
របស់់អ្ននកថ្មើ�ើ�រជើ�ើង និិងអន្តតរកម្មមសង្គគម។

•	ការអាចប្រើ��ើប្រា�ស់់បាន៖
	» ធានាបានថាផ្លូូ�វ និិងបរិកិ្ខាា រសាធារណ: 
អាចចូលប្រើ��ើប្រា�ស់់បានសម្រា�ប់់គ្រ�ប់វ័យ័  
និិងដំណើ�ើ រការសម្រា�ប់់អ្ននកប្រើ��ើប្រា�ស់់ 
(ឧទាហរណ៍៍៖ ជម្រា�លផ្លូូ�វ មគ្គុុ�ទ្ទេ�េសក៍
សម្រា�ប់់អ្ននកពិិការភ្នែ�ែក ការទំំនាក់ទំនំង
ពហុញុ្ញាា ណ)។

សមាហរណកម្មម
ទិិដ្ឋឋភាពសំំខាន់់ៗនៃ�ដងផ្លូូ�វដែ�លមាន សភាពមមាញឹក

ការទាក់់ទាញ 
ភ្ញៀ�ៀ�វទេ�សចរណ៍ និិងការលើ�ើកកម្ពពស់ 
វប្បបធម៌៌ក្នុុ�ងតំបន់់

ទីីសាធារណៈៈមានសារៈ�សំខាន់់ណាស់់សម្រា�ប់់
ការលើ�ើកកម្ពពស់់អន្តតរកម្មមសង្គគម សុខុុុមាលភាព 
និិងនិរន្តតរភាពនៅ�ក្នុុ�ងបរិសិ្ថាានទីីក្រុ� ងុ។ យោ�ងតាម ក្រុ�មុប្រឹ�ក្សាាអគារនិិរន្តតរភាពអាល្លឺឺ�ម៉៉ង់ (DGNB)
ការរៀ�ៀបចំំផែ�នការធ្លាា សាធារណៈៈ ប្រ�កបដោ�យ
ប្រ�សិិទ្ធធភាពគួរតែ�គិតគូូរចំំណុុចនានាខាងក្រោ��ម៖

•	ការបែ�ងចែ�កទំំហំំផ្ទៃ�ៃដីី៖
	» ១៥-២០% នៃ�ផ្ទៃ�ៃដីីសរុបុ (GSA) គួួរតែ�ត្រូ�វូ 
បានបម្រុ�ងុទុុកសម្រា�ប់់លំំហសាធារណៈៈ 
រួមួទាំងំតំបន់់បៃ�តង។

	» ធ្លាា សាធារណៈៈ ត្រូ�វូតែ�ស្ថិិ�តចំំងាយ ៧៥០ 
ម៉ែ�ែត្រ� ដើ�ើម្បីី�ធានានូវការដើ�ើរទៅ�មកងាយ 
ស្រួ�លួសម្រា�ប់់ប្រ�ជាពលរដ្ឋឋ។

•	ការរចនា និិងការរៀ�ៀបចំំផែ�នការសំំខាន់់ៗ៖
	» ទីីតាំងំយុទុ្ធធសាស្ត្រ�រ ការជ្រើ��ើសរើ�ើសទីីតាំ ងំ
ត្រឹ�មត្រូ�វូដើ�ើម្បីី�បង្កើ�ើ�នមុខុងារតំំបន់់ និិងការ 
តភ្ជាាប់ ជាអតិិបរមា។

	» គំំនិិត និិងប្រ�ធានបទដែ�លមានប្រ�សិិទ្ធធ 
ភាព៖ ការឆ្លុះះ��បញ្ចាំំ�ងអំ ពីីអត្តតសញ្ញាា ណ
សហគមន៍។

	» ការចូូលរួមួរបស់់សហគមន៍៖ ការលើ�ើក 
ទឹកឹចិិត្តតដល់បរិយិាប័ន្ននតាមរយៈៈការបញ្ចូូ�ល 
មតិយោ�បល់់ពីីមូូលដ្ឋាាន ។

	» សមាហរណកម្មមធាតុុផ្សំំ�បៃ�តង៖ ការបញ្ចូូ�ល 
រុកុ្ខខជាតិិ និិងលក្ខខណៈៈពិិសេ�សដែ�លមិិន
ប៉ះះ�ពាល់់បរិសិ្ថាាន ។

ក្រៅ��ពីីយុទុ្ធធសាស្ត្រ�ររៀ�ៀបចំំផែ�នការច្បាាស់់លាស់់ 
លំំហសាធារណៈៈត្រូ�វូតែ�រួមួបញ្ចូូ�លគោ�លការណ៍៍ រចនាទីីក្រុ�ងុជាក់់លាក់់ ដើ�ើម្បីី�បង្កើ�ើ�នសុុវត្ថិិ�ភាព 
ភាពទាក់់ទាញ   និិងមុុខងារជាមជ្ឈឈមណ្ឌឌ ល
សហគមន៍ ឬទីីក្រុ�ងុ។ សមាសធាតុុសំំខាន់់ៗ
រួមួមាន៖

ចំងំាយសេ�វាកម្មម ៣០០ម៉ែ�ែត្រ�

ចំងា
យ

សេ�
វាក

ម្មម 
៣០០

ម៉ែ�ែត្រ�


សួនួសហគមន៍ 
ផ្នែ�ែកខាងជើ�ើង

សួនួសហគមន៍ 
ផ្នែ�ែកខាងត្បូូ�ង

សួនួកណ្តាា ល
សហគមន៍

លំ
ហ

សា
ធា

រណៈ
ៈរួមួ

លំ
ហ

សា
ធា

រណៈ
ៈរួមួ

លក្ខខណៈៈវិនិិិច្ឆ័័�យ

សម្រា�ប់់ផ្លូូ�វដែ�លមាន 
សភាពមមាញឹក    

II ពីីសកម្មមភាពតាមដងផ្លូូ�វ  
ដែ�លជាកត្តាា ជម្រុ�ុ ញភាពទាក់់ទាញ

រូបូភាពទីី៦៖ ដ្យាាក្រា�មផែ�នការទីីធ្លាា សាធារណៈៈ 
និិងទីីធ្លាា សាធារណៈៈបៃ�តងនៃ�គម្រោ��ង Trier 
Casneau ជាឧទាហរណ៍៍នៃ�ការអនុុវត្តតល្អអដែ�ល 
បំំពេ�ញតាមការពិិចារណាលើ�ើលំហ និិងការរចនា 
ដែ�លបានពិពណ៌នា។  
ប្រ�ភព៖ Elbe Messerschmidt Partner (EMP)

រូបូភាពទីី៧៖ ឧទាហរណ៍៍នៃ�ការបង្ហាា ញពីីទិិដ្ឋឋភាព
សំំខាន់់ៗនៃ�ផ្លូូ�វដែ�លមានសកម្មមភាពនៅ�ក្នុុ�ងបរិបិទ
ប្រ�ទេ�សកម្ពុុ�ជា។ ប្រ�ភព៖ Eble Messerschmidt 
Partner (ជាមួួយ AI)។
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ការស្វែ�ែងយល់់
ពីីយុុទ្ធធសាស្ត្រ�រដើ�ើម្បី �ីជំរុុ ញសេ�ដ្ឋឋកិិច្ចចតំំបន់់ 

រៀ�ៀបចំំកន្លែ�ែងសាធារណៈៈពហុុមុុខងារដែ�ល
មានភាពទន់ភ្លលន់

•	រចនាបទហេ�ដ្ឋាា រចនាសម្ព័័�ន្ធធ៖ ដំំឡើ�ើងធាតុុ
ផ្សំំ�ដែ�លអាចរុះ��រើ�ើបាន   ដូូចជាកៅ�អីីដែ�លអាច
រំកិំិលបាន ម្លលប់ឆ័័ត្រ� និិងតូបលក់់ដូូរដែ�លអាច
ចល័តបាន។

•	ឧបករណ៍៍ប្រើ��ើប្រា�ស់់៖ ធានាបានថាកន្លែ�ែង
សាធារណៈៈមានអគ្គិិ�សនីី ទឹឹក និិងអ៊ីី�នធឺណេ�ត
ល្បឿ�ឿ�នលឿ�ឿន ដើ�ើម្បីី�គាំទំ្រ�ដល់អាជីីវករ និិង
ពិិធីីបុណ្យយនានា។

•	ការការពារអាកាសធាតុុ៖ ផ្តតល់់នូូវទីីតាំងំ
ដែ�លមានដំបូូល និិងម្លលប់ដើ�ើម្បីី�អាចប្រើ��ើប្រា�ស់់
បានពេ�ញមួួយឆ្នាំំ� ។

•	ផ្ទៃ�ៃប្រើ��ើប្រា�ស់់បានយូូរ និិងពហុបំំណង៖ 
ប្រើ��ើប្រា�ស់់សម្ភាា រៈ� ដែ�លសមស្រ�បសម្រា�ប់់ 
ពិិធីីបុណ្យយ ផ្សាារលក់់ទំំនិិញបណ្តោះ�ះ� អាសន្នន 
និិងការប្រើ��ើប្រា�ស់់សាធារណៈៈប្រ�ចាំថំ្ងៃ�ៃ។

ផ្តតល់់កន្លែ�ែងដែ�លមានតម្លៃ�ៃសមរម្យយសម្រា�ប់
អាជីីវកម្មមខ្នាា តតូូច

សម្រ�បសម្រួ�លួតូូបពាណិិជ្ជជកម្មម ដែ�លអាចប្រើ��ើ 
ប្រា�ស់់បាន ដើ�ើម្បីី�គាំទំ្រ�ដល់សហគ្រិ�នភាពដោ�យ 
បែ�ងចែ�កភាគរយនៃ�កន្លែ�ែងលក់់ចម្រុះ�ះ�ដែ �លមាន 
ស្រា�ប់ទៅ�ឱ្យយអាជីីវកម្មមក្នុុ�ងស្រុ�កុ តាមរយៈៈដំំណើ�ើ រ 
ការប្រ�កួតប្រ�ជែ�ង៖

•	ជម្រើ��ើសជួលតម្លៃ�ៃទាប សម្រា�ប់់អ្ននកលក់់ 
សិិប្បបករ និិងអាជីីវកម្មមខ្នាា តតូូច។

•	តូូប និិងកន្លែ�ែងលក់់ទំំនិិញបណ្តោះ�ះ �អាសន្នន
ដើ�ើម្បីី�អនុុញ្ញាា តអោ�យអាជីីវកម្មមថ្មីី�សាកល្បបង
គំំនិិតដោ�យហានិិភ័័យតិិចបំផុុត។

	» ផ្សាារកសិិករប្រ�ចាំសំប្តាាហ៍ ៍
	» ផ្សាារទំំនិិញចាស់ៗ ប្រ�ចាំខំែ�
	» ផ្សាារតាមរដូូវកាល និិងពិធីីបុណ្យយវប្បបធម៌៌។

ពង្រឹ�ងខ្សែ�ែសង្វាា ក់់ផ្គគត់់ផ្គគង់់ក្នុុ�ងសហគមន៍៍

លើ�ើកទឹកឹចិិត្តតដោ�យបង្កើ�ើ�តអាជីីវកម្មម និិងរក្សាាបាន
នូូវអត្ថថប្រ�យោ�ជន៍៍សេ�ដ្ឋឋកិិច្ចចក្នុុ�ងសហគមន៍៖

•	ជម្រុ�ញុសង្វាា ក់់ផ្គគត់់ផ្គគង់់ក្នុុ�ងតំបន់់  រវាង
កសិិករ សិិប្បបករ និិងអាជីីវកម្មម។

•	លើ�ើកទឹកចិត្តតភោ�ជនីីយដ្ឋាា នឱ្យយមានប្រ�ភព
គ្រឿ��ឿងផ្សំំ�ក្នុុ�ងតំបន់់ តាមរយៈៈការលើ�ើកទឹកឹចិិត្តត
ឬគំំនិិតផ្តួួ�ចផ្តើ�ើ�មម៉ាា កយីីហោ�។

	» បង្កើ�ើ�តកម្មមវិធិីីបញ្ជាាក់  ឬបង្កើ�ើ�តម៉ាា កយីីហោ� 
"ផលិតនៅ�រាជធានីីភ្នំំ�ពេ�ញ"។

	» អនុុវត្តតការលើ�ើកទឹឹកចិិត្តតផ្នែ�ែកពន្ធធសម្រា�ប់់
អាជីីវកម្មមដែ�លផ្តតល់់អាទិភិាពដល់ការផ្គគត់់ 
ផ្គគង់់ក្នុុ�ងសហគមន៍។

ការជម្រុ�ញុអោ�យមានទីីតាំងំសេ�ដ្ឋឋកិិច្ចចដែ�ល
ផ្គគត់់ផ្គគង់់ដោ�យសហគមន៍៍

សមាហរណកម្មមផែ�នការសហគមន៍តាមរយៈៈ
ការបែ�ងចែ�កទីីតាំងំ ដែ�លនឹឹងគាំទំ្រ�ដល់សកម្មម 
ភាពសេ�ដ្ឋឋកិិច្ចច និិងការផ្សាារភ្ជាាប់ នៃ�សហគមន៍៖

•	កន្លែ�ែងធ្វើ�ើ�ការរួមួគ្នាា ៖ 
ទីីប្រឹ�ក្សាាឯករាជ្យយ បុុគ្គគលទើ�ើបចាប់ផ្តើ�ើ�មអាជីីវកម្មម
និិងបុគ្គគល ដែ�លធ្វើ�ើ�ការពីីចម្ងាា យ។ ដូូចនេះ�ះ
គួួរមានផ្តតល់់នូូវហេ�ដ្ឋាា រចនាសម្ព័័�ន្ធធការិយិាល័យ
ដែ�លចាំបំាច់ដូូចជា ប្រ�ព័ន្ធធអ៊ីី�នធឺណេ�ត បន្ទទប់
ប្រ�ជុំំ� និិងសេ�វាកម្មមព្រី�ីនឯកសារជាដើ�ើមសម្រា�ប់់
តម្រូ�វូការនេះ�ះ។

•	ហាងជួសជុុល៖ រៀ�ៀបចំំហាងជួសជុល
ដែ�លដំំណើ�ើ រការដោ�យសហគមន៍សម្រា�ប់់
ឧបករណ៍៍អេ�ឡិចិត្រូ�និូិក សម្លៀ�ៀ�កបំំពាក់់ និិង
កង់់។ សហការជាមួួយសាលាវិជិ្ជាាជីីវៈ ៈ និិង
អ្ននកស្ម័័�គ្រ�ចិត្តតដែ�លមានជំនាញ ដើ�ើម្បីី�ផ្តតល់់ការ
ជួួសជុលដោ�យឥតគិិតថ្លៃ�ៃ។

•	ទីីតាំងំប្រ�ជុំំ�ក្នុុ�ងសហគមន៍៖ កំំណត់ទីី
កន្លែ�ែងរួមួសម្រា�ប់់ព្រឹ�ត្តិិ�ការណ៍៍ជួួបជុំំ� ការ
បណ្តុះះ�� បណ្តាា លអាជីីវកម្មម និិងការជួួបជុំំ�
នៅ�ក្នុុ�ងសង្គគម។

លក្ខខណៈៈវិនិិិច្ឆ័័�យ

ការពង្រឹ�ង 
សេ�ដ្ឋឋកិិច្ចចតំំបន់់

រូបូភាពទីី៨៖ រូបូភាពគំរូដូែ�លបង្ហាា ញពីីទីីសាធារណៈៈ
ដែ�លមានសភាពទន់ភ្លលន់ ដែ�លប្រ�កបអាជីីវកម្មមដោ�យ 
រលូូន និិងព្រឹ�ត្តិិ�ការណ៍៍តាមរដូូវកាលអាចប្រ�ព្រឹ�ត្តតទៅ�
បាន។ ប្រ�ភព៖ Eble Messerschmidt Partner 
(ជាមួួយ AI)។

រូបូភាពទីី៩៖ ការបង្ហាា ញជាគំំរូអំូំពីីសមាហរណកម្មមដ៏៏រលូនូ 
នៃ�ទីីតាំងំបណ្តុំំ��សេ�ដ្ឋ ឋកិិច្ចច ដែ�លជម្រុ�ញុដោ�យសហគមន៍នៅ� ក្នុុ�ងតំបន់់លំំនៅ�ដ្ឋាាន ។ ប្រ�ភព៖ Eble Messerschmidt 
Partner (ជាមួួយ AI)។

សេ�
ចក្ដី� ណែ�

នាំ
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.៥

18 19ឧបករណ៍៍បរិវិត្តតកម្មមទីីក្រុ�ងុ  B4P សេ�ចក្តីី�ណែ�នាំអំំំពីីបរិយិាប័័ន្ននសង្គគម និិងសេ�ដ្ឋឋកិិច្ចចមូូលដ្ឋាាន

សេ�
ចក្ដី

�ណែ�
នាំ

 ំ០
២

.៥



ការបង្កើ�ើ�តទីីតាំងំមួយឱ្យយមានលក្ខខណៈៈទាក់់ទាញ 
ជាវិធិីីសាស្រ្ត�តមួយួក្នុុ�ងការបង្កើ�ើ�តលំំហសាធារណៈៈ 
ដែ�លជោ�គជ័យ ដែ�លនោះ�ះត្រូ�វូមានការចូូលរួមួ 
ថែ�ទាំពំីីប្រ�ជាជនក្នុុ�ងសហគមន៍ផងដែ�រ។ ការ 
បង្កើ�ើ�តទីីតាំងំមួយួអោ�យមានលក្ខខណៈៈទាក់់ទាញ 
អាចធ្វើ�ើ�ទៅ�បាន ដើ�ើម្បីី�កែ�លម្អអទីីកន្លែ�ែងសាធារណៈៈ  
បង្កើ�ើ�តអន្តតរកម្មមកាន់់តែ�ច្រើ��ើនរវាងអ្ននកប្រើ��ើប្រា�ស់់ 
និិងជំរុញុសកម្មមភាពសេ�ដ្ឋឋកិិច្ចច។ វិធិីីសាស្រ្ត�តនេះ�ះ 
ដើ�ើរតួួជាឧបករណ៍៍មួួយ ដើ�ើម្បីី�បង្កើ�ើ�នគុណភាព 
សោ�ភ័ណភាពនៃ�ទីីកន្លែ�ែងសាធារណៈៈ ប៉ុុ�ន្តែ�ែឥទ្ធិិ� 
ពលសំំខាន់់បំំផុុតគឺឺ ដំំណើ�ើ រការ  និិងវិធិីីសាស្ត្រ�រ
ដែ�លបង្កើ�ើ�តកន្លែ�ែងសម្រា�ប់់បម្រើ��ើសហគមន៍ និិង 
ជម្រុ�ញុជីីវិតិសង្គគម។

ការកសាង
ដំំណើ�ើរឆ្ពោះ �ះ �ទៅ�កាន់់ការបង្កើ�ើ�ត 

ទីីតាំងំមួយឱ្យយមានលក្ខខណៈៈទាក់់ទាញ

 ការបង្កើ�ើ�តទីីតាំងំមួួយឱ្យយមានភាពទាក់់ទាញ 
មានដូចជា៖
១ . ការចូូលរួមួរបស់់សហគមន៍
២ . ការប្រ�មូលគំំនិិត ដើ�ើម្បីី�កែ�លំអរ
៣ . ការវាយតម្លៃ�ៃលើ�ើកន្លែ�ែងសាធារណៈៈ
៤ . ការបង្កើ�ើ�តចក្ខុុ�វិស័ិ័យសម្រា�ប់់សហគមន៍

ដូូច្នេះ�ះ�ហើ�ើយ ការបង្កើ�ើ�តទីីតាំងំមួួយអោ�យមាន 
ភាពទាក់់ទាញគឺឺផ្តោ�ោ តលើ�ើសពីីហេ�ដ្ឋាា រចនាសម្ព័័�ន្ធធ 
រូបូវ័ន័្តត ប៉ុុ�ន្តែ�ែក៏ផ្តោ�ោ តទៅ�លើ�ើការយល់់ឃើ�ើញ និិង
អារម្មមណ៍៍របស់់ប្រ�ជាជន  ឬអ្ននកប្រើ��ើប្រា�ស់់ក្នុុ�ង សហគមន៍ផងដែ�រ។ ទោះ�ះជាយ៉ាា ងណាដំំណើ�ើ រ 
ការទាំងំពីីរនេះ�ះត្រូ�វូដើ�ើរទន្ទឹឹ�មគ្នាា ។ នៅ�ពេ�លដែ�ល 
រចនាសម្ព័័�ន្ធធទីីក្រុ�ងុមូលូដ្ឋាានសម្រា �ប់់សហគមន៍ 

ថ្មីី�ត្រូ�វូបានពង្រា�ងរួចួរាល់់នោះ�ះ ចំំនួួននិងប្រ�ភេ�ទ 
នៃ�ហេ�ដ្ឋាា រចនាសម្ព័័�ន្ធធសង្គគមដែ�លមានតម្រូ�វូការ 
គឺឺ ត្រូ�វូឈរលើ�ើភាពជាក់់លាក់់  និិងការកំំណត់ 
តំំបន់់សហគមន៍ ដែ�លអាចអភិិវឌ្ឍឍន៍៍ប្រ�កបដោ�យ 
ប្រ�សិិទ្ធធភាព។

ដំំណើ�ើ រការបង្កើ�ើ�តអត្តតសញ្ញាា ណសហគមន៍៍ អាច 
ត្រូ�វូបានផ្តួួ�ចផ្តើ�ើ�មដោ�យអ្ននកអភិិវឌ្ឍឍន៍៍ឯកជន ឬ
អាជ្ញាា ធរសាធារណៈៈ ឬប្រ�ជាពលរដ្ឋឋ។ ជំំហាន
ខាងក្រោ��មគួរត្រូ�វូបានពិចារណា៖

១. កំំណត់់តំំបន់់ស្នូូ�ល នៅ�ក្នុុ�ងសហគមន៍ដែ�ល
នឹឹងប្រ�មូូលផ្តុំំ��ហេ�ដ្ឋាា រចនាសម្ព័័�ន្ធធសង្គគម និិងការ ប្រើ��ើប្រា�ស់់បន្ថែ�ែមផ្សេ�េងៗ។ 

២. ផ្តួួ�ចផ្តើ�ើ�មគំនិិត និិងវាយតម្លៃ�ៃ អ្វីី�ទៅ�ជាធាតុុ 
ផ្សំំ�ក្នុុ�ងការកំំណត់និិយមន័យ លំំហសាធារណៈៈ 
ល្អអមួយួ។ អ្ននករៀ�ៀបចំំអាចប្រើ��ើប្រា�ស់់សម្ភាា រៈ�បំផុុស 
គំំនិិតដូូចជារូបូថត ឬសុំំ�ឱ្យយអ្ននកចូូលរួមួពិពណ៌នា 
អំំពីីទីីកន្លែ�ែងដែ�លពួួកគេ�ចូលចិិត្តតនៅ�ក្នុុ�ងទីីក្រុ�ងុ។

៣. រួមួគ្នាា បង្កើ�ើ�តចក្ខុុ�វិស័ិ័យ ដោ�យលើ�ើកឡើ�ើង
នូូវសំណួួរដូូចខាងក្រោ��ម៖
តើ�ើអ្ននកណានឹឹងប្រើ��ើប្រា�ស់់ទីីកន្លែ�ែងនេះ�ះ?
តើ�ើសកម្មមភាពអ្វីី�ខ្លះះ�នឹងកើ�ើតឡើ�ើងនៅ�ទីីនោះ�ះ? 
តើ�ើអ្ននកគួួរមានអារម្មមណ៍៍បែ�បណានៅ�ទីីកន្លែ�ែងនោះ�ះ?
គួួររៀ�ៀបចំំគំំនូូរព្រា�ង ដើ�ើម្បីី�បង្ហាា ញពីីចក្ខុុ�វិស័ិ័យនៃ�
ការរៀ�ៀបចំំសហគមន៍នោះ�ះ។
  

៤. រៀ�ៀបចំំផែ�នការសកម្មមភាព ដំំណើ�ើរ ការ 
និិងថែ�ទាំ ំបុុគ្គគលដែ�លទទួលួខុុសត្រូ�វូ និិងសម្ភាា រៈ� 
ដែ�លត្រូ�វូការ។ បញ្ជាាក់ ពីីសកម្មមភាពណា ដែ�ល 
នឹឹងសម្រេ��ចក្នុុ�ងរយៈៈពេ�លខ្លីី� មធ្យយម និិងវែ�ង។ 
បន្ថែ�ែមពីីនោះ�ះ ក្នុុ�ងករណីីមានអ្នន កពាក់់ព័័ន្ធធដូូចជា
ប្រ�ជាជនក្នុុ�ងសហគមន៍ ដែ�លអាចចូលរួមួក្នុុ�ង
ការថែ�ទាំនំោះ�ះគេ�ត្រូ�វូកំណត់និិតិិវិធិីីច្បាាស់់លាស់់ 
សម្រា�ប់់ការចូូលរួមួ។

រូបូភាពទីី១០៖ គំំរូគំូំនូូរដែ�លបង្ហាា ញពីីព្រឹ�ត្តិិ�ការណ៍៍ 
រៀ�ៀបចំំផែ�នការសហគមន៍។ ប្រ�ភព៖ Eble 
Messerschmidt Partner (ជាមួួយ AI)។
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ពិិភាក្សាាជាមួួយបណ្តាា លអ្ននកពាក់់ព័័ន្ធធទាំងំអស់  ក្នុុ�ងរយៈៈពេ�លនៃ�ការអនុុវត្តត គម្រោ��ង B4P ពីីឆ្នាំំ� ២០២៥ ដល់ឆ្នាំំ� ២០២៧។

III សកម្មមភាពអនាគត

រាជធានីីភ្នំំ�ពេ�ញ ជាទីីក្រុ�ងុធំជាងគេ�បង្អអស់របស់់ 
ប្រ�ទេ�សកម្ពុុ�ជា ដែ�លកំំពុុងអភិិវឌ្ឍឍន៍៍យ៉ាា ងឆាប់ រហ័ស័ជាមជ្ឈឈមណ្ឌឌ លស្នូូ�ល ពាណិិជ្ចចកម្មម ឧស្សាា 
ហកម្មម ការអប់់រំ ំនិិងបេ�តិកភណ្ឌឌ វប្បបធម៌៌។ 
ទីីក្រុ�ងុនេះ�ះបានក្លាា យជាទីីតាំងំសេ�ដ្ឋឋកិិច្ចច  ដែ�ល 
មានឥទ្ធិិ�ពល ក្នុុ�ងការទាក់់ទាញអាជីីវកម្មមទាំងំជាតិិ 
និិងអន្តតរជាតិិ។  នេះ�ះជាឱកាសពិសេ�សមួយក្នុុ�ង 
ការទាញយកប្រ�យោ�ជន៍៍ពីីការអភិិវឌ្ឍឍន៍៍ប្រ�កប 
ដោ�យនិិរន្តតរភាពរួមួបញ្ចូូ�លគ្នាា នៃ�ភាពរីកីចម្រើ��ើន របស់់ទីីក្រុ�ងុហើ�ើយប្ដេ�េជ្ញាាចិ ត្តតចំំពោះ�ះគោ�លដៅ�រួមួ 
ដែ�លអ្ននកពាក់់ព័័ន្ធធអាចបង្កើ�ើ�តសហគមន៍  និិង
ទីីក្រុ�ងុមួួយដែ�លរីកីចម្រើ��ើន រឹងឹមាំ ំនិិងសមធម៌៌
សម្រា�ប់់គ្រ�ប់គ្នាា ។

លំំនៅ�ឋានតម្លៃ�ៃសមរម្យយ៖ ពីីការប្រ�ឈមទៅ� 
ជាឱកាស 

ខណៈៈពេ�ល ដែ�លរាជធានីីភ្នំំ�ពេ�ញរីកីចម្រើ��ើនផ្នែ�ែក 
សេ�ដ្ឋឋកិិច្ចចក៏៏មានបញ្ហាា ប្រ�ឈមគួរឱ្យយកត់់សម្គាាល់  
ជាពិិសេ�សនៅ�ក្នុុ�ងវិស័ិ័យលំំនៅ�ឋានតម្លៃ�ៃទាប។ 
អ្ននកអភិិវឌ្ឍឍន៍៍ និិងអ្ននកជំំនាញគោ�លនយោ�បាយ 
បានចង្អុុ�លបង្ហាា ញ គោ�លនយោ�បាយលំំនៅ�ឋាន 
ពេ�លបច្ចុុ�ប្បបន្ននមិនទាន់់បានឆ្លើ�ើ�យតប នូូវតម្រូ�វូ ការជាក់់ស្តែ�ែងរបស់់ប្រ�ជាជន ដែ�លកំំពុុងមានការ 
កើ�ើនឡើ�ើងក្នុុ�ងទីីក្រុ�ងុ។  ឧបសគ្គគដ៏៏សំំខាន់់មួយួគឺឺ ការលំំបាកក្នុុ�ងការកំំណត់អត្តតសញ្ញាា ណនៅ�ក្នុុ�ង រង្វវង់ ២០គីីឡូមូ៉ែ�ែត្រ� ពីីកណ្តាា លទីីក្រុ�ងុក្នុុ�ងតម្លៃ�ៃ

 សមរម្យយដែ�លជាគន្លឹះះ�� ដើ�ើម្បីី�រក្សាាតម្លៃ�ៃលំនៅ�ឋាន 
ចន្លោះ�ះ�ចាប់ ពីី ១៥,០០០ ទៅ�៣០,០០០ដុុល្លាា រ។

លើ�ើសពីីនេះ�ះ កង្វះះ�ខាតនៃ�សមាហរណកម្មមរវាង 
តំំបន់់ការងារ និិងតំបន់់លំំនៅ�ឋានបានក្លាា យជា 
បញ្ហាា ស្មុុ�គស្មាា ញ លើ�ើការអភិិវឌ្ឍឍដំំណោះ�ះស្រា�យ លំំនៅ�ឋានតំម្លៃ�ៃទាប។  ចន្លោះ�ះ�ប្រ�ហោ�ងនេះ �ះ ក៏៏ 
បង្កើ�ើ�តនូូវឱកាស សម្រា�ប់់រដ្ឋឋបាលសាធារណៈៈ 
និិងអ្ននកអភិិវឌ្ឍឍន៍៍ឯកជន ដើ�ើម្បីី�ពិិចារណាឡើ�ើង 
វិញិនូូវការរៀ�ៀបចំំក្រុ�ងុ និិងសមាហរណកម្មម រវាង 
តំំបន់់លំំនៅ�ឋាន ជាមួយួនឹឹងមជ្ឈឈមណ្ឌឌ លការងារ

ភាពចម្រុះ�ះ� នៃ�ប្រ�ភេ�ទសំណង់ ទីីធ្លាា សាធារណៈៈ 
ការអភិិវឌ្ឍឍន៍៍ចម្រុះ�ះ�មុ ខុងារ និិងគោ�លគំំនិិតទីីក្រុ�ងុ 
១៥នាទីី ជាកត្តាា ជម្រុ�ញុសេ�ដ្ឋឋកិិច្ចចក្នុុ�ងតំបន់់។

ពេ�លអនាគត រាជធានីីភ្នំំ�ពេ�ញនឹឹងមានសក្តាានុ
ពលគួួរឱ្យយស្ញញប់ស្ញែ�ែង តាមរយៈៈការអភិិវឌ្ឍឍន៍៍ផ្លូូ�វ ថ្មើ�ើ�រជើ�ើង ដែ�លមានភាពរស់់រវើ� ើកតាមការសិិក្សាា 
បានបង្ហាា ញថាអាចបង្កើ�ើ�តផលប្រ�យោ�ជន៍៍សេ�ដ្ឋឋ 
កិិច្ចចនៅ�ក្នុុ�ងទីីក្រុ�ងុនានាទូូទាំងំពិភពលោ�ក។ 
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